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iNxoüa s sirrsi
01.0|.202l -30.06.2021 DÖNEMİ DENETİM RAPORU

iNNOViA3 siTE YöNETiMi
Yönetim Kurulu ve Denetim Kurulu'na;

DENETLENEN KURUM VE DÖNEM

Denetimi yapılan kurum, innovia 3 Sitesi, istanbul, Esenyurt ilçesi, Esenyurt Mahallesi
kain, Tapuda; 2945 Ada, 345 Parsel sayısında kayıtlı bulunan innovia 3 "*ı, vor.İİo,
İ]*,{." belirtildiği üzere l3 Bl.oktan meydan a gelen 2 adet '.asma katlı işyeri;', 75 adet
"Işyeri" ve 3293 adet "mesken" ile eklentileri ve ortak kullanım yerleri, park, bahçe, yeşil
alanları, havuzları, spor alanları, sosyal alanları, yolları, açık ve kapalı oti,pu.i.ı".,,'uıt yu:pi
tesisleri ile bir bütün olarak 634 sayıIı kat üalikleri kanrnrnu gtıre kurulmuş olup
INNOVIA 3 olarak adlandırılmıştır,

Tarafımızca yapılan denetimde 0l ocak 202l tarihli açılış mizanı ve kayıtları esas alınarak
bu tarihten itibaren 30 Haziran 202l tarihine kadar olan dönemoe rırNovıe 3 SİTESİ' nin
Ekte yer alan Bilanço ve celir Gider Tabloları, mevcut evrak ve belgelere istinaden
denetlemiş bulunuyoruz.

yöNETiMiN FİNANsAL TABLoLARA iı,işrix soRUMLULuĞu

Yönetim Kurulu, Bilanço ve Gelir Gider Tablolarının Genel Kabul Görmüş Muhasebe ilke
ve standartları göz önünde bulundurularak 634 sayılı kat Malikleri «anunu aogrrıtusrnJa
hazırlanması ve |ıırüst bir şekilde sunumundan iorumludur. Bu sorumluluk, 

*Bilanço 
ileGelir Gider Tablolarında hata ve/veya hile ve usulsüzlükten kaynaklanun one.ıiyanlışlıklar içermeyecek biçimde hazırlanarak, gerçeği dürüst bir ş.fuıa. yun.,t,nu.ını

sağlamak.amacıyla gerekli iç kontrol sisteminin tasuiıan.as,n,, uygulanmasını ve devam
ettirilmesini, ..koşulların gerektirdiği muhasebe tahminlerinin y-up,ı.*,ni ," ;yg;;
muhasebe politikalarının seçilmesini içermektedir.

DENETÇiNİN SORUMLULUĞU

sorumluluğumuz,. yaptığımız denetime dayanarak Bilanço ile Gelir cider Tabloları
hakkında görüş bildirmektir. Denetimimiz, Ğenet kabul G'örmıiş Denetim standartlarına
uygun olarak gerçekleştirilmiştir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasını ve denetimin,
Bilanço ve Gelir Gider Tablolarının önemli yanlışlık içerip içermediklerine dair makul bir
güvenceyi sağlamak üzere planlanarak yürütülmesini ğereltirmektedir.

Denetimimiz, Bilanço ve Gelir Gider Tablolarındaki tutarlar ve bu tutarlara dayanak teşkileden belgeler ve eklentileri ile ilgili denetim kanıtı toplamak umu.,yia, den.iim
tekniklerinin kullanılmasını içermekteiir, Denetim tekniklerinin seçimi, Bilanço ve Gelir
İi!.::,."O]_"'"i1 ,|uo,r.ür.r.1 hileden ve usulsüzlükten kaynaklanıp kaynutlar.ad,ğ,
hususu da dahil olmak üzere 

_ 
önemli yanlışlık içerip içermedigİne aair ris"l<

,.ry ]^^b Aılşaüan
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Gelir Gider tablolarındaki tutarları oIuşturan belgeler, Genel Kabul Görmüş Denetim
standartları doğrultusunda değerlendirilmiştir. Görülen eksiklikler yönetim muhasebe
birimine bildirilmiş. olup, muhasebe birimince ilgili düzeltmeler hemen yerine getirilmiştir.
AXiYoM YöNETİM SiSTEMi isimIi muhasebi programında ilgili muhasebJkayıtlarının
içerisine gider belgelerinin kopyalarının eklenmesi önerilmektedır. Böylelikle birçok kayıt
ilgili belge elektronik ortamda da görüIebilecektir. Diğer taraftan, betgelerin eıektronik
ortamda da muhafaza edilmesi sağlanmış olmaktadır.

HESAPLARA İİ,İŞXiİ..İ GÖRÜŞLERİMİZ

KASA HESABI

I<asa hesabına nakit girişleri, kat maliklerinin nakit aidat ödemeleri, site kimlik kartı
ödemeleri, Livingroom kira tahsilatı, bankadan nakit çekilen tutarlardan oluşmaktadır. kasa
hesabından nakit çıkışları ise, bankaya nakit olarak yatırılan tutarlir, iski fatura
ödemeleri, cari hesap ödemeleri, hizmet sahn alımlarına ait ödeme|er ve diğer küçük tutarlı
muhtelif ödemelerden oluşmaktadır.

Kasa hesabının inceIenmesinde, 01.10.202l -30.06.2O21 tarihleri arasında kasadan yapılan
nakit çıkışlarının tutar olarak yaklaşık vo 96 oranından fazIasının incelemesi yapıımıştır.
Belgelerinin sistem üzerinden birer kopyaları arşivimize alınmıştır.

Kasadan nakit oIarak yapılan cari hesap ödemeleri, cari hesaplara ait ödemeler ile belirli bir
tutarın üzerindeki nakit çıkışlarının banka aracılığı ile ödenmesi uygun olacaktır.

Ayrıca tarafımıza iletilen ve gider yazılan bazı belgeler servis formu, bilgi fişi gibi
çıktılardır. Bu tür belgelerin fatura ya da fişlerinin temin edilmesi uygun oıaJaktıı. fine
ATM cihazlarında resmi kurumlara yapılan ödemelerin banka kanalı ile yapıIması
önerilmektedir. ATM cihazlarındaı yapılan ödeme belgelerinde yeterli bilgi bulunmadığı
gibi bazılarında silik olması nedeniyle okunması sorun olmaktadır

BANKA HESAPLARI VE POS HESAPLARI

innovia 3 Site Yönetiminin Denizbank ve TEB Bankasında hesapları bulunmaktadır.

Banka hesaplarında yapılan kontrollerde hesap bakiyelerinin 2021 yılına doğru olarak
aktarıldığı görülmüştür.

Qme\lgme 
yöntemi ile yapılan incelemede banka hareketlerinin kayıtlara doğru olarak

aktarıldığı görülmüştür.

Denizbank. pos cihazı ile yapılan tahsilatlar yaklaşık 40 gün valörlü olarak hesaba
geçmektedir.

TEB Bakası pos cihazı ile yapılan tahsilatlar yaklaşık 20 gün valörtü olarak hesaba
geçmektedir.
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Hesabın 30.06.202l tarihli bakiyesi 932.120,15 TL dir.

ALICILAR HESABI (KAT MALİKLERİ CARİ HESABI)

Kat maliklerinin cari hesaplarının alt hesap düzeyinde takip edildiği hesaptır. 31.12.2020
tarihi itibari ile ana hesap bakiyesi 706.oo2,2l TL dir. Oı.Oı.2O2l İarihli açılış mizanında
ise bakiye 706.009,93 TL dir. Arada bulunan 7 .72 TL tutarındaki fark kaİ malikleri cari
hesabını artırıcı etki yapmıştır. Hesabın 30.06.202l tarihli bakiyesi 555.155,64 TL dir-

ALACAK SENETLERİ HESABI

Hesapta geçmiş yıllardan devir gelen 3.320,10 TL kayıtlarda açılış bakiyesi olarak yer
almaktadır.

şüpHELi TicAR ALAcAKLAR

şüpheli alacaklar hesabında. t<at maliklerinin icra aşamasında olan dosyaları takip
edilmektedir. Hesabın bakiyesi30.06.202l tarihi itibari iı;30ı.093,20 TL dir.

DiĞER ÇEşİTLi ALACAKLAR

personel tarafından site yönetimi a|eyhine açılan kıdem Tazminatı Davası için ilgili icra
Müdürlüğüne |1.676,74 TL yatırılmıştır. Tutar bloke edilmiş olup, yonetim tar-annaan
temyiz başvurusunda bulunulmuştur.

iş evaxsı.ı,nı HEsABI

iş avansları hesabında, bazı kat maliklerinden alınan borcun takip edildiği hesap olarak
kullanılmıştır. kurumlara ödenecek fatura tutarları banka ve kasa uatTyesinin yeıeııı
olmaması durumunda, kat malikterinden kredi kartı ile oa.." yup.uı-, ' İuİ"p
edilebilmektedir. Böylelikle faturanın ödenmesinde gecikme olmadığ,ndan İoıay, site lehını
avantaj sağlamaktadır. Hesabın bakiyesi 30.06.202l itibari ile ı 1.85b,00 rı diİ. Bu hesapta
takip edilen işlemlerin 3 lü hesap grubunda takip edilmesinin daha dogru olacigi
kanaatindeyiz.

DEMiRBAŞLAR HESABI

255.0l Demirbaşlar hesabı içerisinde kayıtlı demirbaşlar için yönetim Muhasebe departmanı
tarafından geçmiş dönemlerde Demirbaş çizelgesi hazırlanarak taraf,." iü.tiı;işti;:Y;;İ;;
kontrolde kayıtlar iIe çizelgenin uyum sağladığı görülmüştür.

Alınan demirbaşların dönemler.itibari 
.ile yıpranması göz önüne alınarak ilgili dönemlerde

1111:TT. ili,larak, 
gidedeyirilmesi uygun olacakİır. Ancak yönetim r.*rrO", İİgİl,.onemın gıderi ya da harcam-ası olduğu belirtilerek ilgili gider hesaplarına aktarimı

yap.ılmaktadır. 2020 yılından aktarılan brkiye trta.ü, oluİ, rapor tarihi olan 30.06.202|
tarihine kadar hesaba kayıt işIemi yapılmamışır.

A,M
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Bu risk değerlendirmesinde, Innovia 3 Sitesi Yönetiminin iç kontrol sistemi göz önünde
bulundurulmuştur. Ancak, amacımız iç kontrol sisteminin etkinliği hakkında görüş vermek
değil, denetim tekniklerini koşullara uygun olarak tasarlamak amacıyla, işletme yönetimi
tarafından hazırlanan finansal tablolar ile iç kontrol sistemi arasındaki ilişkiyi ortaya
koymaktır. Denetimimiz, ayrıca yönetim kuruIu tarafindan benimsenen muhasebe
politikaları ile yapılan önemli muhasebe tahminlerinin ve Bilanço ve Gelir Gider tabtoların
bir bütün olarak sunumunun uygunluğunun değerlendirilmesini içermektedir.

Denetim sırasında temin ettiğimiz denetim kanıtlarının, görüş oluşturulmasına yeterli ve
uygun bir dayanak oluşturduğuna inanıyoruz.

DENETLENEN KURUMUN ÖzBı,ı,İxr,İ DURUMU

634 sayılı Kat Malikleri Kanununun 36. Maddesinde "Yönetici, kat malikleri kurulunun
kararlarını, protokolleri, yapılan ihtar ve tebligatın özetini, tarihlerini bir ve bütün giderleri,
32'nci maddede sözü geçen defterlere tarih sırasıyla yazmaya ve bu defterleri ve giderlerin
belgeleriyle diğer bütün belgeleri bir dosyada saklamaya mecburdur" ibaresi ile Gelir ve
Giderlere ilişkin kayıtların ne şekilde muhasebeleştirilmesi gerektiğini belirtmiştir.

kanunda belirtilen defter karar Defteri olmakla birlikte site yönetimleri tercihen Noter
onaylı işletme Defterinde kayıtlarını takip etmektedirler. site Yönetimleri defter kayıtları
açısından vergi usul kanununa tabii olmadıklarından dolayı Noterden onaylı olmak koşulu
ile İşletme Defteri ve tercihen Bilanço Defterlerini de kullanabilmektedirlİr.

Innovia 3 sitesinin, bağımsız bölüm sayısı ile malzeme ve hizmet tedarikçilerinin çok fazla
olması nedeniyle Gelir ve Giderleri ile Borç ve Alacaklarının takibi için kayıtlarını Bilanço
esasına göre tutmaktadırlar. Muhasebe kayıtları için kullandıkları muhasebe programl
Bilanço esasına göre çaIışmaktadır.

Site Yönetimlerinin Tek Düzen Muhasebe Hesap Planına ve ilkelerine uyma
zorunluluğu bulunmamaktadır. Ancak üçüncü kişiler tarafından yapılacak olan
denetimin, kolay ve anlaşılabilir olması için Tek Düzen Hesap planı ve İlkelerine
uygun olması geçmiş yıllarda önerilmişti. Site yönetimi, Apartman yönetimi ve Siteler
için tasarlanmış yazılımın durumu da göz önünde bulundurularak önerimize
mümkün olduğunca uyulmaya çalıştığı görülmüştür.

INNOVIA 3 sİTEsİ YÖNETİıI vB re,c,ıİyETLERiNE iıİşriı TANIM

istanbul, Esenyurt İlçesi, Esenyurt Mahallesi kain, Tapuda; 2945 Ada,345 Parsel sayısında
kayıtlı bulunan innovia 3 sitesi, yönetim planında belirtildiği üzere 13 Bloktan meydana
gelen 2 adet "asma katlı işyeri", 75 adet "İşyeri" ve 3293 adet "mesken" ite eklentiĞri ve
ortak kullanım yerleri, park, bahçe, yeşil alanları, havuzları, spor alanları, sosyal alanları,
y9ı|1, ryıt ve kapalı otoparkları, alt yapı tesisleri ile bir biitün olarak 63i sayılı Kat
Malikleri Kanununa göre kurulmuş olup INNoVIA 3 olarak adlandırılmıstır. Site vbnetimi
hakkında aynntı[ı tanımlamalar, görevler ve sorumluluklar yöNETiM sıre pıeıırNne
detaylı olarak yazılmıştır.

I
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innovia 3 site yönetiminde çalışan personellerin bir kısmı idari, bir kısmı da özel güvenlik
ve bir kısmı da sosyal tesislerden sorumlu olarak çalışmaktadır. Özel güvenlik personeli
vardiyalı olarak 24 saat esasına göre çalışmaktadır.

Yönetim Dairesinin muhasebe departmanın da AXİYoM YÖNETiM SİSTEMİ isimli Siteyönetim (özel yazılım) bilgisayar progr.ımı kullanılmaktadır. Daha önce kullanılan
programın maliyetinin artmasından dolayı kullanımından vazgeçilmiştir. yeni program
yönetim ve muhasebe personellerinin önerileri doğrultusunda güncellenmektedir.

ınnovia 3 site yönetimi, geciken alacaklarının tahsili için anlaşhğı hukuk bürosu
bulunmaktadır.

Site sakinlerinin kullanımına sunulan fitness salonu bulunmaktadır. Tesisin giderleri site
yönetimi bütçesinden fi nanse edilmektedir.

sitede kat maliklerinin kullanımına sunulan açık ve kapalı yüzme hawzu bulunmaktadır.
Havuzun bakım giderleri yönetim bütçesinden karşılanmaktadır. Ayrıca belirli periyodlarda
havuz suyunun tahlilleri yapılmakta olup, tahlil sonuçları siteye ait internet İitesinde
yayımlanmaktadır.

MUHASEBE SİSTEMİNİN VE MUHASEBE İşı,nı.ır,nnİxix GENEL
DEĞERLENDİRMESi

Tarafımızca yapılan incelemeler neticesinde 0l .01.202l - 30.06.202| tarihli oluşturulan
GELiR GİDER TABLoLARI rapor içerisinde ve 30.06.202l tarihli BiLANÇo 6; .[il;
sunulmuştur.
Bir önceki denetim raporu ekinde bulunan kapanış bilançosu ile 01.ot.202l tarihli açılış
kayıtlarının karşılaştırılması yapılmıştır. Karşılaştırma neticesinde 31.12.202l aeneİimİ
sonrasında Kat malikleri cari hesabında küsurat farklarından dolay ı 7 ,'72TL lik kat matikleri
cari hesap bakiyesini artıracak şekilde düzeltme yapıImıştır. j20 numaralı tedarikçiler
hesabında ise 835,70 TL hew bakiyesini artıracak' şekiİde işlem yapılmıştır. Yapılan
işlemler neticesinde Gelir Gider Farkı tarafında olumsuz yönde 827,9tİ TL İik düz;hme
yapılmıştır.

Denetim çalışmalarımız 0l ocak 202l tarihinden başlamak üzere üçer aylık dönemler
halinde yapılacaktır. Denetim raporu ekinde sunulacak olan tabloların hazırlanmasında her
zaman 0l ocak 202| tarihi baz alınacaktır. ilk denetim rapor dönemi 01.0|.202| -31.03.2021 tarihleri arası, ikinci denetim raporu 01.01.202l- 36.06.202l tarihleri arasında
üçüncü denetim raporu 01.01.202 |-30.09.2ozltarihleri arasında ve dördüncü dönem raporu
01.0| .2020-31 .|2.202 l tarihlerini kapsayacak şekilde hazırlanacaktır. Böylelikle bir önceki
dönemdeki tespit edilen eksikliklerin kontrolü de sağlanmış olacaktır.

DenetimDönemine ait olup, denetim tarihinden sonra ortaya çıkacak, ekleme ve düzeltmeler
olabilmektedir. Bu nedenle ara dönemlerde hazırlanan tabiolarla 3 l.|2.2o2| tarihi itibari ile
hazırlayacağlmız tablolar arasında küçük miktarlı farklılıklar oluşabileceğini belirtmemiz
gerekmektedir.

ry A l,r
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Aynca bu hesap altında şunun da belirtilmesi yerinde olacaktır. 20l8 yılı raporumuzda,
"Diğer ÇeŞitli Giderler ana hesabı altında takip edilmekte olan Temizlik Malzeme Giderlerİ
Hesabının içerisinde, sitenin işlerinde kullanılmak amacıyla 20l8 Model - 4050 2WD RolI
Barlı Traktör alınmıştır. Cem otomobil Petrol Gıda ve Lojistik San.Tic. Ltd. Şti. alİnan
49.000,00 TL tutarlı traktörün, Site Yönetimi adına trafik İescil işlemi ,up,ıurnua,ğ,nJun
dolayı, site yönetim kurulundan Murat YAZGAN adına tescil işı".llupıa,g,-6ffi
edilmiştir. "

SATICILAR HESABI

Ana hesap olarak bakıldığında, sahcı/tedarikçi firmalara 30.06.2021 tarihi itibari ile
590.922,7 4 TL Alacak bakiyesi olduğu görülmüştür. Borç tutarlarından bazılannın henüz
ödemelerinin vadesinin gelmediği görütmüştür. (Aksigorta ve orta Doğu Elektrik A.Ş: gibij
Bazı firmaların bakiyeleri aşağıdaki tabloda belirtilmiştir. 1.000,00 iL'nin aıtı u"lif"i.i
tabloya dahil edilmemiştir.

İski A.Ş.

Ak sigorta A.Ş.(Ta nkIr siğorta)
54.085,00

2o3.526,25
ortadoğu Elektrik Enerjisi Toptan satlş A.Ş. 179.851,89
Umuttem Temizlik Hiz.Güv.Gıda Plastik Kağ.San.Tic.Ltd.Şti.
Av. Dugyu Ataçer - ev. nll Su;iT;;--

L7 .752,50

6.5o2,78
ueglrmencl Hldroİor - seİa Değirmencİ 5,000,00
Revak Osgb Sağlık GüvenIik Hizm. Ltd.Şti 3.255,32
ü(açKar çlçel(çlllk Peyzaj Turz.san.Tic.Ltd.Şti

Avrupa Ofis Malz.Ltd.Şti
_

24.308,00

2.283,3o
ElluilIT1 navuz lnş.MaKlna 5an. İic.Ltd.Şti 5.000,00
Axa HayaI Ve tmeklllll( A.ş. 2.L23,0o
vdt ll(.,5{. AÇcess l\onIrol 5lsİemlerl Elektronik san. Ve Tic.ttd.Şti 7.72I,1o
AV. Kllat şahln Gundem

@ 78.237,83

6.749,78
lII1I Asansor EleKtrl( lurIzım ınşaat San.Tic.Ltd.Şti
BT Yönetim Xubllay Odabaşi-.........-.............---
Mehmet K|hnçkay. Xm rl"l.tronİkT-l* C., algSisı

40.155,58

1.620,00

4.420,80
Aga )u laşlmacllıK Ve utomotiv san. Tic. Ltd. Şti. 29.500,00

PERSONELE BORÇLAR

335 nolu hesabın altında her bir personele aIt hesap açılarak kullanılmışhr.
Personel İşlemlerine ait Nisan, Mayıs ve Haziran zbzo'atın"ml".ine ait bordrolar, tekrar
hesaplama yöntemleri ile test edilmiştir. Aynca SGK Aylık Prim ve rıir-"t g"ıg.ı;İi"İ; d"
[:::::'f:i_lılT 11|'T* beyannamelerle karşılaştırılarak ince|emesi yapıImışt-n İ.r;İl;r,
Dororo lıe uyumlu olduğu görülmüştür. 30.06.202l tarihi itibari iıe tıesap uaı<ıyes i249,04 TLdir, Ancak hesaP iÇerisinde 30.06.202l tarihi itibari iIe personele verilen avans tutu.ıar, teo

fuL)
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bakiye şeklinde l|.957,36 TL ve henüz personele ödemesi yapılmayan ücretleri ise
12.206,40 TL dir.

BELİR§iZ TAHSiLATLAR

Banka hesaplarına yatırılan ve kimin tarafından yatırıldığı banka açıklamalarından tespit
edilemeyen tahsilatların izlendiği hesaptır. İleriki dönemlerde, yatıranı belli olan tutarİar
ilgili cari hesaba aktarılmaktadır. Hesap bakiyesi 30.06.202| tarihi itibari ile 21.105,98 TL
alacak bakiyesi vermektedir.

STOPAJ ÖDEMELERi

Muhtasar Beyannameler zamanında ilgili vergi Dairesine verilerek Tahakkuk Fişleri
düzenlenmiştir. Tahakkuk fişlerine isabet eden tutarların ödemeleri zamanında yapılmıştır.
stopaj kesintileri ve bunlara ilişkin ödemelerin takip edildiği hesap 360 Ana hesabı altında
bulunan alt hesaplardır. Hesabın 30.06.202l tarihli bakiyesi 17.466,74 TL dir. Hesap
bakiyesinin son ödeme tarihi denetim dönemi sonrası olan 26.07 .2021tarihidir.

SGK PRİM ÖDEMELERi

sgk prim borçlarının ve ödemelerinin takip edildiği hesap kodu 361.00l nolu Ödenecek
sosyal Güvenlik kesintileri isimli hesaptır. sGk prim borçları süresi içerisinde ödenmiştir.
süresi içerisinde ödenen sGk primleri için 55l0 sayılı kanundan doğan %5 oranındaki
indirimlerden faydalanılmıştır. 55l0 sayılı indirime ek olarak 7252 sayı]ıı Kısa Çalışma
ödeneği ile ilgili teşvikten de faydalanılmıştır. Faydalanılan teşvik tutarı 78.776,89'TL'dir.
Hesabın 30.06.202l tarihli bakiyesi 78.776,89 TL dir. Hesap bakiyesinin son ödeme tarihi
denetim dönemi sonrası olan 31.07 .202l dir.

önrxrcnx »iĞnn yüxüııLüLüKLER

icra dosyaları için avukat tarafından düzenlenen vekalet ücretlerine ait stopajlar bu hesapta
takip edilmektedir. Avukat tarafından düzenlenen vekalet ücretine ait serbest mesıek
makbuzunun sadece stopaj tutarı bu hesaba alacak yazılmış, karşı hesap olarak ise 602
hesapta diğer gelirler hesabı kullanılmıştır. işlemin bu şekilde yapıiması muhasebe
uygulamaları tarafından takibi zorlaştırmaktadır. Bunun yerine serbest Mıslek Makbuzunun
Briit tutarının Gider yazılması, stopaj tutarının ilgili 360 hesapta takibi ve karşı hesabının da
Aıukg11 cari hesabında takip edilmesi önerilmektedir. Hesabın bakiyesi 30b6.202ı tarihi
itibari ile 4.408,20 TL alacak bakiyesi vermekiedir.

KIDEM TAzMİxar xanşıı,ıĞı

3|.|2.2020 tarihine kadar Kıdem tazminatları için toplam 794.441,74 TL tutarında karşılık
ayrılmıştır. Bu tutar 202l yılına aynı şekilde devretmiştir. Hesapta 30.06.2020 tarihine kadar
çıkan personeIlerin kıdem tazminatlarından bir kısmı bu hesaptan karşılanmış 2021 yılına ait
olan 

.kısımlarr da gider hesaplanna yazılmıştır. 30.06.202i tarihi itibari İı. bu İı.rupt-
karşılanan kıdem tazminatü tutan 93.226.80 TL dir,
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GELİR HESAPLARININ DEĞERLENDİnİİ,İVİESİ

AiDAT GELİRLERİ

Nisan, Mayıs ve H aziran 2021aylarında Kat Malikleri cari hesaplarına tahakkuk eden aidat
tutarı toplamı 3.252.958,65 TL dir.

DİĞERGELiRLER

600.006 Nolu hesapta takip edilen Diğer Gelirler Hesabında, Site demirbaşlarına verilen
zararların ilgili kişilerden tahsil edilmesi, küçük tamir masrafları karşılıklarının kat
maliklerinden alınması nedeniyle oluşan gelirler ve site sınırları içerisinde bulan ATM
cihazlarındın dolayı elde edilen kira gelirleri ve reklam gelirlerinin toplımı 30.06.2021
tarihi itibari ile 260.278,85 TL dir. Bu tutarın içinde önemli yer tutan rakamlar şunlardır;
149.894,03 TL si ATM cihazları için Bankalar tarafından yapılan kira ödemeleri, 14.650,00
TL si reklam gelirinden, 55.661,82 TL Asay İletişim Hizmetlerinden tahsil edilen kule
kullanım bedeli (baz istasyonları için), 2.250,00 TL si Hurda satışlarından elde edilen
gelirlerdir.

FAiZ GELİRLERi

600.009 nolu bu hesapta;
- Icra dosyasının takip sonrası oluşan gecikme bedellerinin tahakkuk kaydı yapılmaktadır.
Tahakkuk kaydı karşılığında ilgili Kat Malikinin cari hesabı çalışmaktadır.- yine aynı hesapta bankada bulunan nakit tutar için yürütiilen faiz gelirleri takip
edilmektedir.
Rapora konu olan 01.01.2021 -30.06.2021 dönemine ait tahakkuk eden Faiz Gelirleri
4|.5l9,44 TL dir.
Bu hesaPta takiP edilen icra dosyası takip sonrası gecikme bedellerine işlenen faiz tutarı ile
Banka Hesabına yürütülen faiz tutarları farkIı hesaplarda takip edilmesinin uygun olacağı
kanaatindeyiz.

GECİKME BDELİ TAIIAKKUK GELiRİ

600.0l0 numaralı hesaba kat maliklerinin geç ödenen aidatlann gecikme faizleri
kaydedilmiştir. Hesaba denetim dönemi olan 30.06.2021 tarihine kadaİ 140.958,46 TL
tutarında gelir tahakkuku yapılmıştır.

siTE KİMLiK KARTI

Site sakinleri için hazırlanan, kimlik kartları
toplamı 30.06.2021 tarihi itibari ile 32,590,00
nolu hesapta izlenmektedir.

sakinlerinden yapılan tahsilatların
Muhasebe hesap planında 600.0l7

için site
TL dir.
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LIVINGROOM KİRALAMA GELiRi

Hesap planında 600.082 numaralı hesapta takip edilen Livingroom Kiralama Geliri
hesabında, site sakinlerinin özel gün ve toplantı ihtiyacı için hazırlarımış olan Toplantı salonu
iÇin ödedikleri kira tutarlarının izlendiği hesaptır. 0l .O 1.202l tarihinden 30.06.İO2l tarihine
kadar elde edilen Kiralama bedeli 400,00 TL dir.

PERSONEL YEMEK KEsiNTisİ GELİRi

600.090 numaralı hesapta takip edilmektedir. Hesaba dahil olan işlemler, personele verilen
bir aylık yemek bedellerinin, personelin ay içerisinde işten ayrılması dolayısı ile iade
alınmasından kaynaklanmaktadır. Bu hesaba 00.01.2O2l - 3o.06.202't dönemi içerisinde
39l,,45 TL gelir yazılmıştır.

sGK İNDiRİMi _ ssıo SAYILI KANUNDAN DoĞAN %5 İNDİRİM

5510 sayılı kanun gereği primlerini düzenli olarak ödeyen isverenlere sGk Matrahı
üzerinden %o 5 indirim yapılmaktadır. Bordo hesaplamasında personel maliyetleri gider
olarak yazılmaktadır. Dolayısı ile sGk ya Aylık Bildirge verildiğinde, dGk sistemi
üzerinden o/o5 indirim yapmaktadır. sonuç olarak, ilk önce gider yazılan ve sGk ya ödenmesi
gereken tutar daha sonra sGk tarafından iade işlemine konu olduğundan, bu hesaba gelir
yazılarak takip edilmektedir. Bu hesap, hesap planında 600.109 numaralı hesapta takip
edilmekte olup, 01.01.2021 - 30.06.2021 hesap döneminde, SGK prim indirimi nedeniyle
gelir yazılan tutar 139.703,47 TL dir.

4857 SAYILI KANUNDAN DOĞAN sGK iNiDiRMİ zıoo - ÖzÜnr,Ü pBnsoxnı
TEŞVİĞi

4857 sayılı kanun gereği çalıştırılan özürlü personeller için, devlet tarafından verilen sGk
işveren prim teşvikinin izlendiği hesaptır. Muhasebe hesap planında 600.1l0 nolu hesapta
takip edilmektedir. Denetim dönemi olan 01.0|.202l - 30.06.202| içerisinde faydalanıİan
teşvik tutarı 3.432,05 TL dir.

7252 SAYILI KANUNA isrİNa»rıı FAYDALANILAN TEşviKTUTARI

600.1l6 numaralı hesapta takip edilen teşvik unsuru; kısa çalışma ödeneğinden faydalanan
ve sonrasında kısa çalışma ödeneğinin sonlandıran işverenlere verilen teşvik iutarıdır.
Denetim dönemi olan 01.01.2021-30.06.202l döneminde teşvikten sağlanan avantaj tutarı
78.776,89 TL dir.

PiLATES DERS ÜCRETİ

Kat maliklerinin talepleri doğrultusunda ücreti mukabili pilates dersleri düzenlenmektedir.
600. l l5 numaralı hesapta takip edilen pilates dersleri için kat maliklerinden denetim dönemi
olan 0l .0l .202l -30.06.202l tarihleri arasında tahsil edilen ücret tutarları 1.000,00 TL dir.

@
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AVUKAT İcna ırasnarıanı

602.00l numaralı hesapta takip edilmektedir. Hesap ismindeki gibi gider kalemi değil gelir
kalemidir. Kat maliklerinin borçlarından dolayı başlatılan hukuki işlemlere ait masraf ve
harçlar bu hesaba gelir tahakkuku yapılarak kat malikleri cari hesabı borçlandırılmaktadır.
Hesapta 30.06.202l tarihi itibari ile hareket bulunmamaktadır.

AVUKAT İcne nosya STOPAJI

602.002 numaralı hesapta takip edilmektedir. Avukat tarafından düzenlenen vekalet
ücretlerine ait Serbest Meslek Makbuzlarında bulunan stopa.i tutarları bu hesaba alacak
kaydedilmekte ve karşı hesap olarak kat maliklerinin takipte olan dosyaları
borçlandırılmaktadır. Sonrasında da hesap 369.002 numaralı İcra Dosyalarından Tahakkuk
eden Stopaj Hesabına aktarılarak tahakkuk eden stopajın ödemesinin takibi yapılmaktadır.
Hesapta 30.06.202l tarihi itibari bakiye bulunmamaktadır.

AVUKAT VEKALET Ücnrri

602.003 numaralı hesapta takip edilmektedir, Avukat tarafından takipteki dosyalar için
düzenlenen Serbest Meslek Makbuzunda bulunan stopaj hariç tutarlar bu hesaba alacak
yazılmakia, karşı hesap olarak ise takipteki kat malikleri hesabı borçlandırılmaktadır.
Hesapta oluşan bakiye işlemleri takip eden avukatın cari hesabına virmanlandığı
görülmüştür. Hesapta 30.06.202l tarihi itibari hareket bulunmamaktadır.

Yukarıda bahsi geçen 602.00l, 602.002ve 602.003 numaralı hesaplarda takip edilen işlemler
Gelir Tablosu ile ilgili olmadığından bu hesaplarda takip edilmesi muhasebe ve denetim
açısından uygun değildir. Bu hesaplann kullanılması yerine Ödenecek Diğer Yükümlülükler
ile ilgili hesapta belirttiğimiz üzere işlem yapılması önerilmektedir.

DİĞER oLAĞANDIŞI GELiR (MUTABAKAT FARKI)

Hesap planında 679.012 numaralı hesapta izlenmektedir. Kat malikleri cari hesaplarında
yapılan kontroller neticesinde oluşan olumlu farklar bu hesapta izlenmektedir. Farklar bazen
sistemsel olarak ya da küsurat farklarından kaynaklandığı yönetim muhasebe departmanınca
belirtilmiştir. 30.06.202| tarihine kadar oluşan bakiye 35.7l8,67 TL dir.

DİĞER oLAĞANDIşI GiDER vE zARAR (MUTABAKAT FARKI GiDERLERi)

Mutabakat Farkı Giderleri hesap planında 689.001.00l nolu hesapta takip edilmektedir. Kat
malikleri cari hesaplarında yapılan kontroller neticesinde oluşan olumsuz farklar bu hesapta
izlenmektedir. Farklar bazen sistemsel olarak ya da küsurat farklarından kaynaklandığı
yönetim muhasebe departmanınca belirtilmiştir. 30.06.202| tarihine kadar oluşan bakiye
l8.371,30 TL dir.

ffi1
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Yakıt Avans İadesi hesap planında 689.001.002 nolu hesapta takip edilmektedir. Bu hesapta
yakıt avansı olarak tahakkuk ettirilen tutarların cari hesaplara iadesi takip edilmektedir.
30.06.202| tarihi itibari ile cari hesaplara iadesi yapılan tutarların toplamı 450.024,70 TL dir.

0|.01.202l- 30.06.202l Dönemine ait detaylı Gelir Tablosu Hesapları aşağıda bilgilerinize
sunulmuştur.

TABLO l

|ırxovie 3 slTE yöNET|ıu| ceıln TABLosu
DöNEM

3o.06.202l
6 GELıR TABtosu HEsAPtARl 10.691.576,24
600 YuRT içı sATlştAR 10.658.327,05

600.001 Aidat Tahakkuk Geliri 6.505.917,30

600.002 lslnma Tahakkuk Gelirleri 1.184.045,38

600,003 slcak su Tahakkuk Geliri 1,003.535,26

600.004 soğuk Su Tahakkuk Gelin 4.330,34

600.005 ortak Alan lslnma Tahakkuk Geliri 507,360,37

600.006 Diğer Gelider 260.278,85

600.007 Yahnm Bütçesi Tahakkuk Geliri 624.996,84

600.008 Yak( Avans Tahakkuk Geliri 0,00

600.009 Faiz Geliri 41.519,44

600.010 Gecikme Bedeli Tahakkuku Geliri 140,958,46

600.011 Diğer gelirler 0,00

600.014 ogs Kart Geliri 0,00

600.0,|7 site kimlik kart| 32.590,00

600.079 sigorta Hasa. Bedeli Geliri 110.293,88

600.082 Livingroom Kiralama Geliri 400,00

600.087 zorunlu Özel Gi],venlik Mali Sorumluluk sigorta zeyilnamesi Geliri 131,25

600.090 personel yemek kesintisi Geliri 391,45

600,092 personel Elbise Bedeli kesintisi 5.5oo,27

600,099 Devir BakiyeŞi 0,00

600.109 sgk lndinmi - o5510 Saylll Kanurıdan Doğan 5 139.703,47

600,110 4857 Sayılı Kanundan Oogan Sgl< lnalrimi loolGtlrluTeEonel-
Tesviği)

3.432,05

600.111 6661 saylll Kanun Gereği sgk lşveren Asgari Üğet Destek Tutan 12.925,00

600.112 611'l say|ll Kanundan Doğan lndirim 0,00

600,113 27103 saylll Kanundan Doğan lndirim 0,00

600,115 pilates Ders Ücreti 1.000,00

600,116 7252 saylıı Kanundan Doğan sgk lndi.imi 78,776.89

600,999 Dönem DeVir Hesabl 0,00
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602.002 Avukat lcra Do§yasl stopajı 0,00

602.004 Döviz Kur Geliri 240,55

679 DlĞER oLAĞANDlşı GELiR VE XARLAR 35.718,67

679.012 Diğer oıağandtşl Gelir (Mutabakat FarkD 35.718,67

689 DiĞER ouĞANDlşl GioER VE ZARARLAR (-) {68,327,63

689.001,001 Diğer olağandlşl Gider Ve za.ar (Mutabakat Farkl -18.302.93

689,001.002 Yaklt AVans |ade§i 450.024,70
690 DöNEM K^Rl VEYA ZARARl 465.858,15

690.001 Gelir Gider Artanl 465.858,15

Sayfa-12_/18

GiDER HESAPLARININ DEĞERLENDiniı,ırrsi

PERSONEL GİDERLERİ

En yüksek gider kalemlerinden biri personel giderleridir. Alt hesaplarında, personeIin maaş
giderlerinin yanında, personel yemek giderleri, personel kıyafet giderleri, kıdem ve ihbaı
tazminatı giderleri, personel mali sorumluluk sigorta giderleri, Muhtasar ve sGk
beyannameleri için ödenen damga vergileri bulunmaktadır.01.01.2021-3o.06.2o2|
dönemine ait bu harcama kaleminin toplamı 3.751.o3|,25 TL dir. Tüm giderler içerisinde %
40,70 oranında paya sahiptir. kıdem tazminatı da yukarıda belirtildiği gibi bu hesap kalemi
içerisinde yer almaktadır, Kıdem tazminatı için gider yazılan tutar 25.388,67 TL d-ir. Daha
önce kıdem Tazminatı karşılığı Hesabında belirtildiği üzere, denetim döneminde işten
çıkartılan personellere ödenen kıdem tazminatın bu hesaptan,202l yılından öncesine isabet
eden tutarlar ise Kıdem Tazminatı Karşılığı hesabından karşılanmıştır.

Dönemler itibari ile çalışan personel sayıIarı aşağıdaki gibidir.

Ocak 202l döneminde çalışan personel sayısı l03 kişi,
Şubat 202l döneminde çalışan personel sayısı l04 kişi
Mart 2021 döneminde çalışan personel sayısı l05 Kişi
Nisan 202l döneminde çalışan personel sayısı l06 Kişi
Mayıs 202 l döneminde çalışan personel sayısı l03 Kişi
Haziran 202| döneminde çalışan personel sayısı l06 Kişi

personel giderlerine ait bordroların kontrolleri yapılarak ödemelerine ait işlemler banka
kayıtları ile tespit edilmiştir, sGk prim bildirgelerinin ve Muhtasar Beyanname|er de ayrıca
kontrolleri yapılmışhr.
personel maliyetleri ile ilgili detaylı tutarlar Tablo 2 de bulunan Gider Tablosu bölümünde
detaylı olarak belirtilmiştir.
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ENERJİ GiDERLERİ

Diğer bir önemli yer tutan gider kalemlerinden bir tanesi de Enerji Giderleridir. Enerji
Giderleri ana hesap kalemi altında, Ortak Alan Elektrik giderleri, Ortak Alan Isınma
Giderleri, Ortak Alan Su Giderleri bulunmaktadır. Enerji Giderleri ana grubunun toplam
tutarı 3.551.433,49TL dir. oransal olarak ise tüm giderler arasında % 38,53 oranına sahiptir.
Alt gruplar halinde bakıldığında ise:

. Ortak Alan Elektrik giderleri, |.224.|23,49 TL olup, tüm gider grupları içerisinde %
l3,28 paya sahiptir.

o Yönetim Binası Isınma giderleri 7.254,00 TL olup, tüm gider gruptarı içerisinde % 0,08
paya sahiptir.

. ortak Alan Su giderleri 453.880,00 TL olup, tüm gider grupları içerisinde %o 4,92 paya
sahiptir.

o ortak Alan Isınma giderleri ise 1.863.486,00 TL olup, tüm gider grupları içerisinde %
20,22 oranında paya sahiptir.

ı Fitness lsınma giderleri 2.690,00 TL olup, tüm gider grupları içerisinde Vo 0,03 paya
sahiptir.

Gider kaleminin içerisinde yer alan faturalar kayıtlar ile karşılaştırılmıştır. Bu gider
kaleminin içerisine. yer alan harcamaları fatura eden firmalar, ortadoğu E|ektrik Enerjisi
Toptan Satış A.Ş., İSrİ, İgdaş firmalarıdır.

BAKIM ONARIM GiDERLERİ

Giderler grubunda, gider çeşitliliği açısından en geniş gider grubudur. Alt hesaplar olarak,
site içerisinde yapılan tüm bakım onarım faaliyetlerini kapsamaktadır. Bu hesabın alt
hesaplarından tutar olarak en yüksek olanlardan bazıları şunlardır; (tüm gider grupları
içerisindeki payları)

. Elektrik-Mekanik Altyapı Giderleri 562.97 9,42 TL ve o/o 6,1l pay,
o Asansör Bakım Onarım ve Malzeme Giderleri 152.376,50 TL ve Vo 1,65 pay
o Havuz - Gölet ve Kimyasal Malzeme Giderleri l07.275,56TL veo/o 1,16pay
. Bahçe ve Peyzaj Bakım Giderleri 206.97 5,62 TL ve%62,25 pay
o Sıhhı Tesisat Pompası Hidrofor - Boyler Bakım Giderleri 102.094,90 TL olup % 1,1l

pay
Diğer alt gider gruplarına ait tüm rakam ve oranlar aşağıda gider tablosunda
sunulmuştur.

Giderler kalemleri içerisinde yer alan belgelerin yaklaşık % 96 i oranında kontrolleri belgeler
üzerinden yapılmışür. İstenen belgeler yönetim tarafından en kısa zamanda tarafımıza
iletilmiştir. Belgelerden birkaçı servis formu ya da elektronik yazarkasalardan alınan bilgi
fişi şeklindedir. Bu tür belgelerin yerine fatura ya da fişlerinin temin edilmesi hususunda
muhasebe departmanına bilgi verilmiştir.
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DİĞER ÇEşİTLi cİnnnr,BR

Bu ana hesap altında yukarıda gider gruplarına girmeyen giderler yer almaktadır. Bu gider
kaleminde önemli yer tutan alt hesaplar şunlardır; (tüm gider grupları içinde)

o Ofis Kırtasiye- Bilgisayar Araç ve Gereç Giderleri 56.603,88 TL ve % 0,6l pay
o Temizlik Malzeme Giderleri l51.338,19 TLve%o |,64 pay
ı Haberleşme Giderleri |6.832,70 TL ve % 0,18 pay
o Oto Kiralama ve Yakıt Giderleri 25.082,90 TL ve o/o 0,27 pay
. Noter ve İcra Giderleri 33.672,63 TL ve Vo 0,37 pay
o Mutfak Giderleri (Ofis çay, şeker, damacana su) - Temsil ve Ağırlama Gideri25.269,12

TL ve o/o 0,27 pay
. Site Yönetimi Ofis Program Giderleri 38.978,84 TL ve Yo 0,42 pay
ı Yangın Söndürme ve Yangın Söndürme Sistemleri Gideri 74.538,24 TL ve Yo 0,81 pay
. Huzur Hakkı Giderleri 20.420,00TL ve Yo 0,22 pay

Diğer daha küçük tutarlı gider grupları aşağıdaki tabloda yer almaktadır.

DANIŞMANLI GİDERLERi

Danışmanlık Giderleri Iutarı 267.078,46 TL olup, tüm gider grupları içinde Vo 2,90 paya
sahiptir. Bu gider kaleminin alt kalemleri şunlardır. (tüm gider grupları içinde)

o Yönetim Danışmanlık Giderleri 2l0.630,00 TL ve %o 2,29 pay
o Avukat Vekalet Ücret Giderler\ 26.627 ,68 TL ve Vo 0,29 pay,
. Muhasebe Denetim Giderleri 10.282,86 TL ve % 0,1l pay
. İşyeri Hekim ve İş Güvenliği Hizmet Bedeli Giderteri 19.537,g2TL ve o/o 0,2l pay

şeklindedir.

FiNANSMAN GİDERLERi

Ana gider kalemlerinden sonuncusu olan Finansman Giderlerinin toplam tutarı 4.542,42 TL
olup, tüm gider kalemleri içinde ana gider kalemi olarak % 0,05 paya sahiptir. Alt Gider
Kalemleri şunlardır; (ti.im gider grupları içinde)

o Banka Masrafları 3.270,76 TL ve %o 0,04 pay
ı Pos Tahsil Komisyon Giderleri |.27l.,66TL ve % 0,0l pay
ı Gecikme Bedelleri 0,00 TL ve % 0,00 pay

şeklindedir.

Geçen yıla istinaden bu gider kalemi içinde yer alan pos komisyon giderlerinde önemli
derecede azalma sağlanmıştır. Bunun nedeni olarak, geçmiş yıllarda ertesi günü hesaba
geçen pos ödemelerinde valörlü çaIışma şekline geçilmiştir. Ödemeler bankalar ile yapılan
anlaşmaya göre 20 ile 40 gün içerisinde hesaplara geçmektedir. Fakat finansman ihtiyacının
doğması durumunda çalışma şekli değiştirilebilmektedir.

,kM

t40liMüşaviı

RMAz
)kak No:1/6
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TABLO 2

T

30.06.2021

GioER GRUBu GiDER YERi TOPLAMLAR

GlDER
YERlNE

VE
GlDER

GRuBUNA
GöPE o/_

PERsoNEL GiDERLERi YöNETiM PERsoNEL GiDERaEEi 3.751.031,26 40,7o
PERsoNEL GlDERLERl ldari Ve Teknik PeGonel Giderleri 1.021.500,84 l1,08
PERSoNEL GlDERLERl Temizlik personel Giderleri 1.028.790,66 11,,16
PERsoNEL GlDERLERl Danışman Ve Özel Güvenlik Giderleri L.227.255,95 13,32
PERsoNEL GlDERLERl Fitnees personel Gjderleri 86,407,86 0,94
PERSONEL GlDERLERI personel yemek Giderleri 322.47 4,oo 3,50
PERSoNEL GlDERLERl Personel Klyafet Giderleri 38.126,60 0,4,1
PERSONEL GIDERLERl kldem Tazminatl 25.388,67 0,28
PERsoNEL GlDERLERl lhbar Tazminatl 0,00

PERSoNEL GlDERLERl Personel Mali Sorumluluk sigorta Giderleri 530,68 0,01

PERsoNEL GIDERLERl Muhtasar ve sgk Beyannamesi jçin Ödenen
Damga Vergisi Gaderi 456,00 0,00

ENERJi VE sU GiDERLERi eı.ıEn.ıi cioeTıeni 3.551.433,49 38,53
ENERJl VE sU G|DERLERI ortak A]an Elektrik Gidera !.224.123,49 13,28
ENERJl VE SU GlDERLER| yönetim Binasl lslnma Gideri 7.254,00 0,08
ENERJl VE su GlDERLERl ortak Alan su Gideri 453.880,00 4,92
ENERJl VE sU GlDERLER| ortak Alan lslnma Gideri 1.853.486,00 20,22
ENERJl VE sU GlDERLER| Fltnees lslnma Gidğri 2.690,00 0,03
BAKlM oNARlM GiDERLERi BAKlM VE oNARlM GiDERLaRi 1.181.608,88 12,82
BAK|M oNARlM GlDERLERl Elektrik-Mekanik Altyapl Gidederi 562.979,42 6,1l

BAK|M oNARlM GlDERLERl Asansör Bak1-onarım Ve Malzeme Giderleri 152,376,50 ,1,65

BAKIM oNARlM GlDERLERl Jeneratör Baklm Gıderi 1.168,20 0,01
BAK|M oNARlM GlDERLERl HaVuz-Gölet Ve Kimyasal Gideri to7,275,56 1,16

BAK|M oNARlM GlDERLERl Bariyer Turnike Ve Güvenlik sisteİİıleri Bakm-
Gideri Lo.563,7 4 o,11

BAK|M oNARlM GlDERLERl cctv kamera sistemleri_Telsiz kullanım ve
otomasyon odasl Baklm Gideri 9.685,00 0,11

BAK|M oNARlM GlDERLERl Bahçe Baklm Ve Peyzaj Gideri 206.975,62 2,25
BAKlM oNARlı,4 GIDERLERl llaÇama Ve Pest Kontrol Gideri 6.903,00 0,07

BAK|M oNARlM GlDERLERl slhhi Tesisat Pompasl Hidrofor - Boylar
Baklm Gideri 102.094,90 1,11

BAKlM oNARlM GIDERLERl Fitnees Baklm Ve onanm Gideri ( demirbaş
Baklm Ve onarım )

13.554,68 0,15

J4,lil
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BAK|M oNARlM GloERLERl
otopark -Bina içi Duman lsl Gaz Yangln
Alarm
sistemleri Baklm ve onarlm Giderleri

8.032,26 0,09

BAKlM oNARll\4 GIDERLERl Öngörülmeyen Giderler (Baklm onarım) 0,00 0,00

çEŞiTLi GiDERLER ÇEşİTLi GiDERLER 460.585,23 5,00

çEŞlTLI GlDERLER ofis Klrtasiye - Bilgisayar Araç Ve Gereç
Giderleri 56.503,88 0,6l

ÇEŞiTLi GiDERLER TemElik Ma|zeme Gider|eri ( Çöp Poşeti,
Kimyasal Malzeme Ve Benzeri) 151.338,19 1,64

ÇEŞlTLl GlDERLER ortak Alan sayaç Kalorimetre okuma Bedeli
Gideri 0,00 0,00

ÇEŞlTLl GlDERLER spor Klubü Gideri 0,00 0,00
ÇEŞlTLl GlDERLER Haberleşme Ve lnternet Gjderleri |6.832,7o 0,18
çEŞlTLl GlDERLER Postalama Ve Kar9o Gideri ?39,40 0,00
ÇEŞlTLl GlDERLER sigorta Hasar Giderleri 0,00 0,00

ÇEŞlTLl GlDERLER lnterkom Habedeşme Sistemleri Bakım Gideri 0,00 0,00

ÇEŞlTLl GIDERLER Fitnees olşarldan sağlanan Hizmet Ve
personel Giderleri 0,00 0,00

çEŞlTLl GIDERLER Taşlt Yaklt Gidederi 0,00 0,00
ÇEŞlTLl GlDERLER oto kiralama ve yaklt Giderleri 25.082,90 0,27
ÇEŞlTLl GlDERLER Jeneratör yaklt Giderleri 3.562,77 0,04

ÇEŞlTLl GlDERLER Merkezi Uydu sistemleri Baküm Giderleri 0,00 0,00

ÇEşlTLl GlDERLER Noter Ve lcra Masraf Gideri 33.672,63 0,37

ÇEŞlTLl GlDERLER Mutfak Giderleri (ofis Çay, Şeker Damacana
§u)-Temsil Ağlrlama 25.269,r2 0,27

ÇEŞlTLl GlDERLER site Yönetımi ofis Program Gideri 38.978,84 o,42

ÇEŞlTLl GlDERLER Yangın Söndürme VeTanğın SGtemleri
Baküm Gjdede 74.538,24 0,8l

çEşlTLl GIDERLER site Kimllk Kartl Ve ogs Allm Giderleri 5.185,34 0,06

çEŞiTLi GlDERLER Öngörülmeyen Giderler (Çeşitli GiderIeO 0,00 0,00

çEŞlTL| GlDERLER Traktör yakıt ve Baklm onanm Gidederi 8.86L,22 0,10

ÇEŞlTLl GlDERLER Huzur Hakkl Gideri 20.42o,ü 0,22
DA N l Ş MA l,ı Ll K-Ğj D-E RL E R i DANışMANLlK GiDERaERJ 267.078,46 2,90

DANlŞMANLlK GlDERLERI Yönetim Danlşmanllk Hizmet Giderleri 210.630,00 2,29

DANlşMANLlK GlDERLERl Avukat vekalet Ücret Gideri 26.627 ,68 0,29
DANlŞMANLlK GlDERLERl Muhasebe Denetim Giderleri 10.282,86 0,,11

DANlŞMANLlK GlDERLERl lşyeri Hekimi Ve lş Guvenligi HEmetEedeİİ-
Giderl 19,537 ,92 0,21

DANlŞMANLlK GlDERLERl Denetim Danlşmanllk Gideri 0,00 0,00
DANlŞMANLlK GlDERLERl sgka Teşviki lçin Danlşmanllk Gideri 0,00 0,00
FiNANSMAN GioERLERi ri ııeıısıvıeıı ojoeı-Eni- 4.542,42 0,05

fu9
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FlNANSMAN GlDERLERl Banka Masrafları ( Havale, Eft Giderleri, Kur
Giderleri, Çek Masrafı, Pos Hizmet Bedeli) 3.270,76 0,04

FlNANSMAN GlDERLERl Pos Tahsil Komisyon Giderleri L,27L,66 0,01

FlNANSMAN GlDERLERl Gecikme bedeli (lski-Bedaş-lgdaş-lnternet ve
lıetişim1 0,00 0,00

GİDERLER TOPLAMl 9.216,279,74 100,00

YATIRIM BÜTÇE cİ»Bnr,nnİ

Her yıl Ortak Alanlar için yapılan giderlerin takip edildiği hesaptır. Bu gider grubuna ait alt
başlıklar aşağıdaki gibidir.

o 202l yılına ait Poliçe tutarı 407.014,70 TL
o Asansör Giderleri 276.381,96 TL
o Mekanik Giderler 80.844,14 TL dir.

işı,nrıvırc nürçrsi vE GERçEKLEşEN GiDERLEnix xanşILAşTIRILMAsI

İşletme bütçesi ile Muhasebe hesap planında bulunan gider / gelir kalemleri tam olarak
örtüşmediğinden dolayı "Bütçelenen / Gerçekleşen" karşılaştırılmasının sağlıklı olarak
yapılma imk6nı bulunamamıştır.

Örneğin; Personel Yemek Gideri, Personel Kıyafet Gideri, Gecikme Bedelleri, Kıdem
Tazminatı, İhbar Tazminatı, Beyanname ve Bildirge Damga Vergisi gibi gider kalemleri
Muhasebe Hesap Planında bulunmasına rağmen, bütçede karşı hesabı yoktur. Ya da başka
bir ömek; Bütçede Dükk6n Su Geliri Hesabının ve ATM Geliri Hesabının karşılığı Muhasebe
Hesap Planında yoktur.

Yukarıdaki nedenlerden dolayı Bütçelenen / Gerçekleşen karşılaştırma tablosu
yapılmamıştır.

SONUÇ VE GÖRÜŞ

Tarafımızca, 0l Ocak 202| tarihi ile 30 Hazkan 202l tarihleri arasında yapılan işlemler
Denetim Standartları doğrultusunda incelenmiştir.

Yapılan çalışmalarda; finansal tabloların hazırlanmasına konu olan işlemlere ait belgelerin
fiziki olarak Yönetimde mevcut olduğu görülmüştiir. Toplanan aidatların harcandıkları gider
kalemleri sınıflandırılarak, önem dereceleri belirlenmiştir. Önem derecesine göre kasa
hesabındaki nakit çıkışlarından başlamak üzere denetim alanları daraltılarak kontroller
yapılmıştır. Denetime konu olan İnnovia 3 Sitesinin büyüklüğü, mevcut sosyal alanları da
göz önünde bulundurularak değerlendirilmiştir.

ru
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Gider tablosu incelendiğinde, giderlerin yak|aşık Vo79,23 oranında büyük bir kısmının
Personel giderleri ile Elektrik, Su ve Doğalgaz giderleri, % 12,82'si Bakım ve onanm
Giderlerinin oluşturduğu görülmektedir.

yapılan denetim çalışmaları neticesinde İnnovia 3 site yönetimi işlemlerinde önemli
derecede hata ve eksikliğin olmadığı kanısına varmış bulunmaktayız.

istanbul, 06.09.2o2l
S.M.Mali Müşavir
Tunay DURMAZ

4 /,q
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lNNoVlA 3 slTE YöNET|MlGIDER TABLosu

Personel Mali sorumluluk sigorta Gidene

kamera sistemled-Telsiz kullanlm

'emizlik Malzeme Gidederi (Çöp Poşeti,

site Kimlik KartlVe ogsAİm Gide.leri

@ 
^,|,"ü^



ÇEŞlTLlGlDERLER Öngönilm€yen Gidener (Çeşiüi Gadedeo 0,00 0,00 0,00 0,00

ÇEŞlTLlGlDERLER Traktör Yak( ve Baklm onanm Gidedefi 5.127,83 0,11 8.861,22 0,10

lTLlGlDERLER Huzur Hakkl Gidei 0170,00 0,19 20.420,00 o,22
GiDERLERi GlDERLERi ,l28.459,97 2, 257.o7a, 2,

DANlŞMANLlK GlDERLERl Yönetim oanlşmanllk Hizmet Giderleri 105.315,00 210.630,00 2,29

DANlŞMANLlK GlDERLERl Avukal Vekalet Ucret Gide.i 13.376,0ı o,28 26.627,6a 0,29
DANlŞltlANLlK GlDERLERl Muhasebe Denetim Giderlei 0,00 0,00 10.282,86 0,11

DANlŞMANLlK GİoERLERl lşyeri HekimiVe lş Govenliği Hizmet Bedeli 9 768,96 0,21 19.537,92 0,21

DANlŞMANLIK GlDERLERl Denetim Danlşananİk Gaderi 0,00 0,00 0,00 0,00
DANlŞMANLlK GlDERLERl sgka Teşviki lçln Danlşmanllk Gideri 0,00 0,00 0,00 0,00

GlDERLERi FiNANsMAN GiDELERi 1.944, 0, 4.542,42

FINANsMAN GlDERLERl
Banka Masralıan ( Hava|e. Eff Gideden,
KurGidederi, Çek Masrai, Pos Hazmel
Bedeıi)

1288,58 0,03 3.270,76 0,04

FlNANs[rAN GlDERLERI Pos Tahsil Komisyon Gaderleri 656,03 0,0,| 1.211,66 0,0l

FlNANSMAN GlDERLERl Gecikme bedeli (lski_Bedaş_lgdaş_lnternel
Ve lletişim) 000 0,00 0,00 0,00

GlDERLER ToPLAMl 4.724.215,1 100,00 9.216,279, 100,00

fu L,lp,ç
l
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İNNOVİA 3 SİTE YÖNETİMİ GELİR TABLOSU

Döı{E],
g1.o3.2o21

Döı{E l
3o.06.202l

6 GEtiR TABtosu HESAPLARl 5.7r1.698,53 l0.691.576,24
500 YURT içi sATlşLAR 5,245.556,84 10.658.327,05
300 001 Aidat Tahakkuk Geliri 3.252,958,65 6.505.917,30

500.002 lslnma Tahakkuk Gelirleri 693.480,43 ,1.184.045,38

500 003 slcak su Tahakkuk Geliri 513.586,74 1.003.535.26

600 004 soğuk su Tahakkuk Geliri 1.706 0€ 4.330,34
600 005 ortak Alan lshma Tahakkuk Gelin 297.133 03 507.360,37

600.006 Diğer GeIirler 127,064,83 260 278,85
600 007 Yatnm Bütçesi Tahakkuk Gelin 0,00 624.996,84

600.008 Yakt Avans Tahakkuk Ge|iri 0,00 00o
600,009 Faiz Geli.i 2a_227,62 41.519,44

600.010 Gecikme Bedeli Tahakkuku Geli 81.534,56 140.958.46

600 011 Diğer gelirler 0,00 0,00

600.014 ogs Kan Geliri 0,00 0,00

500 017 sile Kimlik Ka.ll 14,980,00 32.590,00

500.079 sigorta Hasa. Bedeli Geliri 52 108 99 110.293,88

300,082 Livingroom Kiralama Geliri 0,00 400,00

500,087 zorunlu Özol Güvenlik Mali sorumluluk sagorta zeyilnamesi Geliri 26,2a 131,25

600 090 pe.sonel yemek kesintisi Geliri 391,45 391,45

600 092 personel Elbise Bedeli kesinl si 3.738,7€

600.099 Devir Bakiyesi 0,0c 0,00

600.109 sgk lndirini_ 0551o sayll Kanlndan Doğan 5 85,797 85 139.7o3,47

600.110 4857 saylıl y\anundan Doğan sgk lndirimi- 1oo (Özüriü Personel TeşViği) 2119,7a 3 432,05

600,111 6661 saylll r\anun Gereği sgk lşveren Asgad Üğet Destek Tutarl 12 925.00 12.925,00

600.112 6111 saylll Kanundan Doğan lndirim 0,00 000
600,113 27103 saylll r\anundan Doğan lndirim 0,00 0,00

600,115 pilates Ders ucreti 1.000,00 1.000,00

600,116 7252 sayıll r\anundan Doğan sgk lndirimi 78.776,89 7a776,89

600 999 Ddnem DeVİ Hesabl 0,00 0,00

602 aa2 Avukat |cra Dosyasl stopajl 0,00 0,00
602.004 Döviz Kur Geliri 13./'40,13 24o,55

679 ,iĞER oLAĞA§olşl GELiR VE KARLAR 13,440,13 35.718,67
579_o12 Diğer olağandlşl Gelir (Mutabakat Farkı) -13.,l56,59 35.718,67

589 DiĞER oLAĞANDlşl GiDER VE ZARARLAR (.) _,l3,156,59 468.327.63
589.001 001 Diğer olağandı Gider Ve zarar (Mutabakat Farkl 0,00 _18.302,93

589,001 002 yakll Avans ladesi 465.858,15 45o-a24,7a
690 DoNEM KARl VEYA ZAR-ARl 465.858,15 465.858,15

590.001 Gelir Gider Artanl 465.858,1 465.858.15

DÖNEM KAR YADA ZARARl
GELiRLER 5 711.698,53 10.691 576,24

G iDE RLE R 5.131,229,86 9 980,520,54

GEtiR GiDER ARTANl 580./ı68,67 7,1,1,055,70

n@ /\M



01,01.2021 -31 .1 2.2021

GlDER GRUBU YAT|RlM BÜTçEsl GRUPLAR| GERÇEKLEŞEN
30l061202131.03.2021

ToPLAM YATlRlM BÜTçE GlDERLERI ToPLAM YAT|RlM BÜTçE GlDERLER| 4o7.014,70 764.240,80
YAT|RlM BÜTçE GlDERLERl ortak Alan Sigorta Gideri 4o7.o14,7o 407.014,7Q
YATIRlM BÜTÇE GlDERLERl Asansör Gideri 0,00 276.387,96
YAT|RlM BÜTçE GIDERLERl Mekanik Gider 0,00 80.844,74
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