INNOViA 3
SITESI
01.01.2023 - 31.03.2023 DONEMI DENETIM RAPORU

INNOViA3 SITE YONETIMI
Yo6netim Kurulu ve Denetim Kurulu' na;

DENETLENEN KURUM VE DONEM

Denetimi yapilan kurum, Innovia 3 Sitesi, Istanbul ili, Esenyurt Ilgesi, Esenyurt Mahallesi, Tapu
kayitlarma gore 2945 Ada, 71 Parsel de kayith bulunan Innovia 3 sitesi, Yonetim Planinda
belirtildigi iizere 13 Bloktan meydana gelen 2 adet "asma Kkatli isyeri", 75 adet " Isyeri" ve 3293
adet " mesken " ile eklentileri ve ortak kullanim yerleri, park, bahge, yesil alanlari, havuzlari, spor
alanlari, sosyal alanlari, yollari, agik ve kapali otoparklari, alt yapu tesisleri ile bir biitiin olarak 634
sayili Kat Malikleri Kanununa gore kurulmus olup INNOVIA 3 olarak adlandirilmigtir.

Tarafimizca yapilan denetimde 01 Ocak 2023 tarihli agilis mizan1 ve kayitlar1 esas alinarak bu
tarihten itibaren 31 Mart 2023 tarihine kadar olan dénemde INNOVIA 3 SITESI' nin Ekte yer alan
Bilango ve Gelir - Gider Tablolari, mevcut evrak ve belgelere istinaden denetlemis bulunuyoruz.

YONETIMIN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN SORUMLULUGU

Yonetim Kurulu , Bilango ve Gelir Gider Tablolarinin Genel Kabul Gérmiis Muhasebe Ilke ve
Standartlar1 g6z 6niinde bulundurularak 634 sayili Kat Malikleri Kanunu dogrultusunda hazirlanmasi
ve diiriist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, Bilango ile Gelir Gider Tablolarinda
hata ve/veya hile ve usulsiizlikten kaynaklanan o©nemli yanlishiklar icermeyecek bicimde
hazirlanarak, gergegi diiriist bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin
tasarlanmasini, uygulanmasmi: ve devam ettirilmesini, kogullarin  gerektirdii  muhasebe
tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin segilmesini icermektedir.

DENETCININ SORUMLULUGU

Sorumlulugumuz , yaptigimiz denetime dayanarak Bilango ile Gelir Gider Tablolar1 hakkinda
goriis bildirmektir. Denetimimiz, Genel Kabul Gormiis Denetim Standartlarina uygun olarak
gerceklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve denetimin , Bilango ve Gelir Gider
Tablolarmin 6nemli yanhshk icerip igermediklerine dair makul bir giivenceyi saglamak {iizere
planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Denetimimiz, Bilango ve Gelir Gider Tablolarindaki tutarlar ve bu tutarlara dayanak teskil eden
belgeler ve eklentileri ile ilgili denetim kaniti toplamak amaciyla, denetim tekniklerinin
kullanilmasini igermektedir. Denetim tekniklerinin se¢imi, Bilango ve Gelir Gider tablolarin hata
ve/veya hileden ve usulsiizlitkten kaynaklanip kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak iizere dnemli
yanhglik igerip icermedigine dair risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize
gore yapilmistir. Bu risk degerlendirmesinde, Innovia 3 Sitesi Yonetiminin i¢ kontrol sistemi goz
oniinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢ kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek
degil, denetim tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, isletme yonetimi tarafindan
hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iligkiyi ortaya koymaktir. Denetimimiz ,
ayrica yonetim kurulu tarafindan benimsenen muhasebe politikalar ile yapilan 6nemli muhasebe
tahminlerinin ve Bilango ve Gelir Gider tablolarin bir biitiin olarak sunumunun uygunlugunun
degerlendirilmesini igermektedir.
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Denetim sirasinda temin ettigimiz denetim kanrtlarinin, goriis olusturulmasina yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

DENETLENEN KURUMUN OZELLIKLI DURUMU

634 sayili Kat Malikleri Kanununun 36. Maddesinde "Yonetici, kat malikleri kurulunun
kararlarini, protokolleri, yapilan ihtar ve tebligatin 6zetini, tarihlerini bir ve biitiin giderleri, 32'nci
maddede s6zii gecen defterlere tarih sirasiyla yazmaya ve bu defterleri ve giderlerin belgeleriyle diger
biitiin belgeleri bir dosyada saklamaya mecburdur” ibaresi ile Gelir ve Giderlere iligkin kayitlarm ne
sekilde muhasebelestirilmesi gerektigini belirtmistir.

Kanunda belirtilen defter Karar Defteri olmakla birlikte Site Yonetimleri tercihen Noter onaylh
Isletme Defterinde kayitlarim takip etmektedirler. Site Yonetimleri defter kayitlar1 agisindan Vergi
Usul Kanununa tabii olmadiklarindan dolay1 Noterden onayli olmak kosulu ile Isletme Defteri ve
tercihen Bilango Defterlerini de kullanabilmektedirler.

Innovia 3 Sites inin, bagimsiz boliim sayisi ile malzeme ve hizmet tedarikgilerinin ¢ok fazla olmasi
nedeniyle Gelir ve Giderleri ile Bor¢ ve Alacaklarmmn takibi igin kayitlarin1 Bilango esasina gore
tutmaktadirlar. Muhasebe kayitlar1 igin kullandiklari muhasebe programi bilango esasmna gore
calismaktadir.

Site Yonetimlerinin Tek Diizen Muhasebe Hesap Planina ve ilkelerine uyma
zorunlulugu bulunmamaktadir. Aneak iiciincii kisiler tarafindan yapilacak olan
denetimin, kolay ve anlagilabilir olmasi i¢in Tek Diizen Hesap Plam ve Ilkelerine uygun
olarak tutuldugu goriilmiistiir.

INNOVIA 3 SITESi YONETIM VE FAALIYETLERINE iLiSKiN TANIM

Istanbul, Esenyurt Ilgesi, Esenyurt Mahallesi , Tapu kayitlarinda 2945 Ada, 71 Parsel de kayitli
bulunan Innovia 3 sitesi, Yonetim Planinda belirtildigi iizere 13 Bloktan meydana gelen 2 adet "asma
katli isyeri", 75 adet " Isyeri" ve 3293 adet " mesken" ile eklentileri ve ortak kullanim yerleri, park,
bahge, yesil alanlari, havuzlari, spor alanlari, sosyal alanlari, yollari, agik ve kapali otoparklari, alt
yapt tesisleri ile bir biitiin olarak 634 sayili Kat Malikleri Kanununa gore kurulmus olup INNOVIA
3 olarak adlandiriimistir. Site yonetimi hakkinda ayrintili tanimlamalar, gérevler ve sorumluluklar
YONETIM SITE PLANINDA detayli olarak yazilmistir.

Innovia 3 Site Yonetiminde galisan personellerin bir kismi idari , bir kism1 da 6zel giivenlik ve bir
kismi da sosyal tesislerden sorumlu olarak galismaktadir. Ozel giivenlik personeli vardiyali olarak 24
saat esasina gére ¢alismaktadir.

Yé6netim Dairesinin muhasebe departmanin da 29.08.2022 tarihine kadar AXIYOM YONETIM
SISTEMI isimli Site Yonetim (6zel yazilim) bilgisayar programi kullanilmaktayken bu tarihten sonra
APSIYON SITE YONETIM SISTEMI programini kullanmaya baglamistir.

Innovia 3 Site Yénetimi, geciken alacaklarinin tahsili igin anlastigt hukuk biirosu bulunmaktadir.

Site sakinlerinin kullanimina sunulan fitness salonu bulunmaktadir. Tesisin giderleri site
yonetimi biitcesinden finanse edilmektedir.

Sitede kat maliklerinin kullanimma sunulan agik ve kapali yiizme havuzu bulunmaktadir.
Havuzun bakim giderleri yonetim biitgesinden kargilanmaktadir. Ayrica belirli periyodlarda havuz
suyunun tahlilleri yapilmakta olup, tahlil sonuglar1 Siteye ait internet sitesinde yayimlanmaktadir,
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MUHASEBE SISTEMININ VE MUHASEBE ISLEMLERININ GENEL
DEGERLENDIRMESI

Tarafimizca yapilan incelemeler neticesinde 01.01.2023 - 31.03.2023 tarihli olusturulan GELIR
GIDER TABLOLARI rapor igerisinde ve 31.03.2023 tarihli BILANCO rapor ekinde sunulmustur.

Denetim ¢alismalarimiz 01 Ocak 2023 tarihinden baslamak iizere iiger aylik donemler halinde
yapilacaktir. Denetim raporu ekinde sunulacak olan tablolarin hazirlanmasinda her zaman 01 Ocak
2023 tarihi baz alimmistir. ilk denetim rapor dénemi 01.01.2023 - 31.03.2023 tarihleri arasi, ikinci
denetim raporu 01.01.2023- 30.06.2023 tarihleri arasinda iigiincii denetim raporu 01.01.2023-
30.09.2023 tarihleri arasinda ve dordiincii donem raporu 01.01.2023-31.12.2023 tarihlerini
kapsayacak sekilde hazirlanacaktir. Boylelikle bir 6nceki donemdeki tespit edilen eksikliklerin
kontrolii de saglanmis olacaktir.

Denetim Donemine ait olup, denetim tarihinden sonra ortaya ¢ikacak, ekleme ve diizeltmeler
olabilmektedir. Bu nedenle ara donemlerde hazirlanan tablolarla 31.03.2023 tarihi itibari ile
hazirlayacagimiz tablolar arasinda kiigiik miktarhh farkliliklar olusabilecegini belirtmemiz
gerekmektedir.

Gelir Gider tablolarindaki tutarlari olugturan belgeler, Genel Kabul Gormiis Denetim Standartlar
dogrultusunda degerlendirilmistir. Muhasebe sisteminde program degisikligi nedeni ile hesap
planinda degisiklikler olusmustur. Donemsel raporlarin karsilastirilabilmesi i¢in 6nceki rapor
formatina sadik kalmaya ¢aligmakla birlikte asagidaki agiklamalarda konulara deginilecektir.

HESAPLARA ILiSKIN GORUSLERIMIZ
KASA HESABI

Kasa hesabmma nakit girisleri, kat maliklerinin nakit aidat 6demeleri, site kimlik kart:
6demeleri, Livingroom kira tahsilati, bankadan nakit g¢ekilen tutarlardan olusmaktadir. Kasa
hesabindan nakit cikislar ise, bankaya nakit olarak yatirilan tutarlar, IGDAS, ISKI fatura
Odemeleri, cari hesap 6demeleri, hizmet satin alimlarina ait 6demeler ve diger kiigiik tutarli muhtelif
6demelerden olugmaktadir.

Kasa hesabinin incelenmesinde, 01.01.2023 -31.03.2023 tarihleri arasinda kasadan yapilan nakit
cikislarinin tutar olarak yaklagik %94,50 oranindan fazlasinin incelemesi yapilmistir. Inceleme
Apsiyon programina yiiklenen evraklar ve kasa raporlar1 tizerinden yapilmistir. Kasa raporlari sistem
iizerinden alinarak kopyalar: arsivimize kayitlanmistir.

Kasadan nakit olarak yapilan cari hesap ve gider pusulari ile yapilan gider 6demeleri ve belirli bir
tutarin iizerindeki nakit ¢ikislarinin banka aracihigi ile 6denmesi uygun olacaktir.

Ayrica tarafimiza iletilen ve gider yazilan bazi belgeler servis formu, bilgi fisi gibi ¢iktilardir. Bu
tiir belgelerin fatura ya da fislerinin temin edilmesi uygun olacaktir. Personele hakedisleri karsilig
tiim 6demelerin banka kanali aracilig1 ile yapilmasi gerekmektedir. Yine ATM cihazlarinda resmi
kurumlara yapilan 6demelerin banka kanali ile yapilmasi 6nerilmektedir..

BANKA HESAPLARI ve DIGER HAZIR DEGERLER

Innovia 3 Site Yonetiminin Denizbank ve TEB Bankasinda hesaplari bulunmaktadir.

Banka hesaplarinda yapilan kontrollerde hesap bakiyelerinin 2023 yilina dogru olarak aktarildig:
goriillmistiir.

Ornekleme yontemi ile apsiyon program iizerinden yapilan incelemede banka hareketlerinin
kayitlara dogru olarak aktarildig: goriilmiistiir.

Hesaplarin 31.03.2023 tarihli bakiyeleri 102 bankalarm ana hesabinin bakiyesi 1.804.275,70 TL,
108.001 Apsiyon Pos hesabinin bakiyesi 117.046,86 TL. oldugu goriilmiistiir. )
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ALICILAR HESABI (KAT MALIKLERi CARi HESABI)

Kat maliklerinin cari hesaplarmin alt hesap diizeyinde takip edildigi hesaptir. 31.03.2023 tarihi
itibari ile ana hesap bakiyesi 1.257.722,14 TL dir. 31.12.2022 tarihli denetim raporunda 29.08.2022
tarihinde yapilan program degisikligi nedeniyle ile 128 nolu siipheli alacaklar hesabinin alt hesaplar
120 ana hesabin altinda olacak sekilde yeniden konumlandirildig belirtilmis ve ilerleyen donemlerde
siipheli alacaklarin tespiti ve raporlanmasi amaciyla ayirim yapilmas: Onerildigi bildirilmisgtir.
Tarafimizin goriisiide bu yonde olup site yonetime bildirilmistir.

Alicilar hesabi ile ilgili calismamiz 31.03.2023 mizanina gore tespit edilmigtir.

Apsiyon programinda mizan olusturulmasinda iki se¢im bulunmaktadir. 1. segenekte mizan
dogrudan oldugu gibi alinirken, 2. segenekte dénemsel mizan seg¢imi yapilmakta ve bu defa
31.03.2023 tarihli kat malikleri cari hesabina ilave fark yansimaktadir. Yansiyan fark dénem sonu
itibari ile halen 6deme yapmamis kat maliklerinin cari hesaplarina yansiyan gecikme zamlaridir. Bu
agidan bakildiginda 120 ana hesap bakiyesi 1.300.154,81 TL dir.

SUPHELI TICAR ALACAKLAR

Siipheli alacaklar hesabinda kat maliklerinin icra agamasinda olan dosyalar1 takip
edilmekteyken, program degisikligi caliymalarinda 128 Siipheli Ticari Alacaklar hesabinda

bulunan alt hesaplar 120 numarali hesap altinda siniflandirildig1 muhasebe departmant tarafindan
beyan edilmistir.

DIGER CESITLi ALACAKLAR

Personel tarafindan site yonetimi aleyhine agilan Kidem Tazminati Davasi igin ilgili Icra
Miidiirliigiine 11.676,74 TL yatirilmigtir. Tutar bloke edilmis olup, yonetim tarafindan temyiz
bagvuruda bulunuldugu y6netim tarafindan bildirilmistir. Durumun daha &nceki denetim raporlarinda
yer aldig1 goriilmiistiir.

IS AVANSLARI HESABI

Is avanslari hesabinda, bazi kat maliklerinden alinan borcun takip edildigi hesap olarak
kullanilmigtir. Kurumlara ddenecek fatura tutarlari banka ve kasa bakiyesinin yeterli olmamasi
durumunda, kat maliklerinden kredi kart1 ile 6deme yapmalar talep edilebilmektedir. Boylelikle
faturanin 6denmesinde gecikme olmadigindan dolay: site lehine avantaj saglamaktadir. Hesabm
31.03.2023 tarihi itibariyle bakiyesi - 4.809,32 TL.’ dir.

DEMIRBASLAR HESABI

255.01 Demirbaslar hesabi igerisinde kayithh demirbaslar igcin Yonetim Muhasebe departmani
tarafindan Demirbas ¢izelgesi hazirlanarak takip edildigi iletilmistir. Yapilan kontrolde kayitlar ile
cizelgenin uyum sagladigi goriilmiistiir. Alinan demirbaslarin donem gideri olmasi nedeni ile
amortisman ayrilmadigi ve gider olarak kayitlara alindig1 yonetim tarafindan beyan edilmistir. 2022
yilindan aktarilan 255.01 nolu hesabin bakiyesi 308.477,26 TL. olup, rapor tarihi olan 31.03.2023
tarihine kadar hesaba kayit islemi yaptlmamustur.

Ayrica ydnetim tarafindan bildirilen ve bir onceki denetim raporlarinda da yer alan “2018 Model
- 4050 2WD Roll Barli Traktsr Cem Otomobil Petrol Gida ve Lojistik San.Tic. Ltd. S$ti.
Alinan 49.000,00 TL tutarh traktoriin, Site Yonetimi adma trafik tescil islemi yapilamadigindan
dolay1, Kat Maliki Murat YAZGAN adina tescil iglemi yapildigi beyan edilmistir.”
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SATICILAR HESABI

320 Saticilar ana hesap olarak bakildiginda, 31.03.2023 tarihi itibariyle 1.743.066,51 TL alacak
bakiyesi oldugu goriilmiistiir.

Satici/tedarike¢i firmalara borg¢ tutarlarindan bazilarinin 6denmemis yada heniiz 6demelerinin
vadesinin gelmedigi goriilmiistiir. Bu tutar saticilar hesabinin alacak bakiyesinde 1.868.066,65
TL. olarak yer almaktadir.

Saticilar hesabinin bor¢ bakiyesinde yer alan 125.000,14 TL. bakiyenin, 25.000 TL.’ s1
BULENT COBAN’ a site kamera sistemleri alt yap1 kablolama isi igin yapilan 6n 6deme, 100.000
TL. ¢ sinin ise VKM MUHENDISLIK INSAAT SAN. TIC. LTD. STI.” ne havuz derz tamir i¢in
yapilan 6n 6deme oldugu kayitlardan goriilmiistiir.

FIRMA UNVANY ADI SOYADI s i
Apsiyon Biligim Sist. San. Tic. A.S. 11.185,86 TL
Av. Rifat Sahin Giindem 3.930,23 TL
Axa Hayat ve Emeklilik A.s. 8.801,00 TL
Bedas A.S. 403.866,00 TL
BT Ydnetim Kubilay Odabasi 7.830,00 TL
Degirmenci Hidrofor - Sefa Degirmenci 15.871,00 TL
Endam Havuz Ins.Makina San.Tic.Ltd.Sti 38.000,00 TL
Entofarma Cevre Sag.Sist.Tic.Ltd. Sti 1.416,00 TL
Kagckar Peyzaj insaat ve Turizm Tic.Ltd.Sti. 49.560,00 TL
YUCEL KAYAR 42.916,00 TL
Revak Osgb Saglik Giivenlik Hizm. Ltd.Sti 8.500,00 TL
T —
Tmt Asansor Elektrik Turizim Ingaat San.Tic.Ltd.Sti 103.800,76 TL
Vailant Is1 San. ve Tic.Ltd.Sti -0,14 TL |
KMDS KOBI MUHASEBE DENETIM SERBEST
MUI—[AS_EBECi MALI MUSAVIRLIK LIMITED 7.080,00 TL
SIRKETI
TANKIR SIGORTA ARACILIK HIZMETLERI A.S. 1.160.000,00 TL
BULENT COBAN -25.000,00 TL
VKM MUHENDISLIK INSAAT SAN. TIC. LTD. STI. -100.000,00 TL

1.743.066,51 TL
PERSONELE BORCLAR

335 nolu personele borglar hesabinin altinda her bir personele alt hesap agilarak takip edildigi
goriilmiigtiir. Personel bordro hesaplamasina personele yapilan tiim &demelerin bordroda
gosterilmesi, kanunlar kapsaminda sgk prim kesintisine ve vergi Kkesintisine tabi olmasi
zorunlulugu bulunmakla birlikte, personele ¢aligmalar: karsilig1 yapilan 6demelerin banka araciligi
ile yapilmasi gerekmektedir. 335 nolu hesabin alacak bakiyesine bakildiginda 31.03.2023 tarihi itibari
ile personele 6denmemis 1.214.572,92 TL. bor¢ bulundugu, borg bakiyesinde yer alan 2.767,29 TL.
ise personelle avans olarak verildigi goriilmiistiir.
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BELIRSIZ TAHSILATLAR

Banka hesaplarina yatirilan ve kimin tarafindan yatirildigi banka agiklamalarindan tespit
edilemeyen tahsilatlarin izlendigi hesaptir . Ileriki donemlerde, yatiran1 belli olan tutarlar ilgili cari
hesaba aktarilmaktadir. Hesap bakiyesi 31.03.2023 tarihi itibari ile 27.289,98 TL alacak bakiyesi
vermektedir.

STOPAJ ODEMELERI

Muhtasar Beyannameler zamaninda ilgili Vergi Dairesine verilerek Tahakkuk Fisleri
diizenlenmistir. Tahakkuk fislerine isabet eden tutarlarin 6demeleri zamaninda yapilmistir. Stopaj
kesintileri ve bunlara iligkin 6demelerin takip edildigi hesap 360 Ana hesab: altinda bulunan alt
hesaplardir. Hesabin 31.03.2023 tarihli bakiyesi 38.678,09 TL dir. Hesap bakiyesinin son ddeme
tarihi denetim dénemi sonrasi olan 26.04.2023 tarihidir.

SGK PRiM ODEMELERI

Sgk prim borglarinin ve demelerinin takip edildigi hesap kodu 361.001 nolu Odenecek Sosyal
Giivenlik Kesintileri isim li hesaptir. SGK prim borglan siiresi igerisinde 6denmistir. Siiresi
icerisinde 6denen SGK primleri i¢in 5510 sayili kanundan dogan %5 oranindaki indirimlerden
faydalamilmistir. Hesabin 31.03.2023 tarihli bakiyesi 412.023,39 TL dir. Hesap bakiyesinde Mart
aylarina ait primlerin tutar1 gériinmektedir.

KIDEM TAZMINAT KARSILIGI

31.12.2022 tarihine kadar Kidem tazminatlari i¢in toplam 632.086,94 TL tutarinda karsilik
ayrilmigtir. Hesapta 31.03.2023 tarihine kadar ¢ikan personellerin kidem tazminatlarindan bir kismi
bu hesaptan karsilanmig 31.03.2023 tarihi itibari ile giincel kidem tazminati karsiligi hesabinin
bakiyesi 597.086,94 TL dir. 31.03.2023 y1lt sonu itibari ile Kidem Tazminat Karsilig1 ayrilmamistir.

DONEM NET ZARARI HESABI

591 nolu hesabin bakiyesi 856.041,28 TL. ¢ dir. Bu tutar 2022 yilindaki gelir gider farkindan
kaynakli zarar tutar1 oldugu ve 2023 yili agilis fisi ile bu yila aktarildigi goriilmiigtiir.

GELIR HESAPLARININ DEGERLENDIRILMESI
AIDAT GELIRLERi
31.03.2023 kat malikleri adina tahakkuk eden aidat tutar1 8.618.065,86 TL dir.

DIGER GELIiRLER

600.014 Notu hesapta takip edilen Diger Gelirler Hesabinda, Site demirbaglarina verilen zararlarin
ilgili kigilerden tahsil edilmesi, tamir masraflar1 karsiliklarinin kat maliklerinden alinmasi nedeniyle
olusan gelirler ve Site sinirlar1 igerisinde bulan ATM cihazlarindan dolay: elde edilen kira gelirleri,
reklam gelirleri, hurda gelirleri, kule gelirleri, icra gelirleri v.s. gelirlerin takip edildigi hesaptir.
31.03.2023 tarihi itibari ile hesaba gelir yazilan tutar 210.131,96 TL dir.
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FAiZ GELIRLERIi

600.019 nolu bu hesapta icra dosyasinin takip sonrasi olusan gecikme bedellerinin tahakkuk kayd:
yapilmaktadir. Tahakkuk kayd: karsiliginda ilgili Kat Malikinin cari hesabi ¢aligmaktadir. Rapora

konu olan 01.01.2023 - 31.03.2023 d6énemine ait tahakkuk eden faiz gelirleri 152.535,85 TL’
dir.

SITE KIMLIiK KARTI

600.033 nolu bu hesapta site sakinleri i¢in hazirlanan, kimlik kartlar1 igin site sakinlerinden yapilan
tahsilatlarin toplami1 31.03.2023 tarihi itibari ile 51.500,00 TL dir.

PERSONEL YEMEK KESINTIiSIi GELIRI

600.028 nolu bu hesapta personel yemek kesintisi takip edilmektedir. Hesaba dahil olan islemler,
personele verilen bir aylik yemek bedellerinin, personelin ay igerisinde isten ayrilmasi dolays: ile
iade alinmasindan kaynaklanmaktadir. Bu hesaba 01.01.2023 31.03.2023 donemi igerisinde 2.183,34
TL gelir yazilmistir.

SGK INDIRIMI - 5510 SAYILI KANUNDAN DOGAN %5 iINDIiRIiM

600.030 nolu hesapta 5510 Sayili Kanun geregi primlerini diizenli olarak 6deyen igverenlere SGK
Matrahi iizerinden uygulanan % 5 indirim takip edilmektedir. Bordo hesaplamasinda personel
maliyetleri gider olarak yazilmaktadir. Dolayisi ile SGK ya Aylik Bildirge verildiginde, SGK sistemi
iizerinden %S5 indirim yapmaktadir. Sonug olarak, ilk 6nce gider yazilan ve SGK ya 6denmesi gereken
tutar daha sonra SGK tarafindan iade islemine konu oldugundan , bu hesaba gelir yazilarak takip

edilmektedir. 01.01.2023 - 31.03.2023 hesap déneminde, SGK prim indirimi nedeniyle gelir yazilan
tutar 212.406,45 TL dir.

4857 SAYILI KANUNDAN DOGAN SGK INIDIiRMi %100 —- OZURLU
PERSONEL TESVIGi

600.003 nolu bu hesap 4857 Sayili Kanun geregi ¢aligtirilan 6ziirlii personeller igin,
devlet tarafindan verilen SGK igveren prim tesvikinin izlendigi hesaptir. Denetim dénemi
olan 01.01.2023 - 31.03.2023 igerisinde faydalanilan tesvik tutar1 4.653,72 TL. dir.

6661 SAYILI KANUN GEREGI SGK ISVEREN ASGARIi UCRET DESTEK TUTARI
600.005 nolu bu hesap 6661 sayili Asgari iicret Destek tutar1 olarak tesvikten

faydalamlmis olup, faydalanilan tutar denetim dénemi olan 01.01.2023 - 31.03.2023
icerisinde 86.698,25TL dir.

6111 SAYILI KANUN GEREGI iINDIRIiM TUTARI

600.004 nolu bu hesap 6111 sayili kanundan dogan tesvikten faydalamilmig olup,
faydalanilan tutar denetim donemi olan 01.01.2023 - 31.03.2023 igerisinde 26.918,36 TL’
dir.
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LiVINGROOM KiRALAMA GELIRIi

600.024 nolu bu hesap Livingroom alaninin kiralanmasi dolayis: ile 01.01.2023-31.03.2023
tarihleri arasi 7.400,00 TL tutarinda gelir yazilmistir.

SiIGORTA HASAR BEDELI GELIRI

600.032 nolu bu hesapta takip edilen, sigorta kapsami dahilindeki alanlarda meydana gelen
zararlarin sigorta girketince tazmini nedeni ile olusan gelirlerin izlendigi hesaptir. Hesabin
31.03.2023 bakiyesi 42.250,00TL dir.

DiGER OLAGANDISI GELIR (MUTABAKAT FARKI)

679.001 nolu bu hesapta takip edilen, kat malikleri cari hesaplarinda yapilan kontroller
neticesinde olusan olumlu farklar bu hesapta izlenmektedir. Farklar bazen sistemsel olarak ya
da kiisurat farklarindan kaynaklandigi y6netim muhasebe departmaninca belirtilmistir. 31.03.2023
tarihine kadar olugan bakiye 11.775,95 TL dir.

DIGER OLAGANDISI GIDER VE ZARAR (MUTABAKAT FARKI GiDERLERI)

689.001 nolu hesapta takip edilen kat malikleri cari hesaplarinda yapilan kontroller neticesinde
olusan olumsuz farklar bu hesapta izlenmektedir. Farklar bazen sistemsel olarak ya da kiisurat
farklarindan kaynaklandigi yonetim muhasebe departmaninca belirtilmistir. 31.03.2023 tarihine
kadar olugan bakiye 3.847,18 TL dir.

01.01.2023- 31.03.2023 donemine ait detayli Gelir Tablosu Hesaplar1 agagida bilgilerinize

sunulmustur.
TABLO 1

6 GELIR TABLOSU HESAPLARI 17.212.547,09 TL

60 BRUT SATISLAR 17.204.618,32 TL

600 YURT iCi SATISLAR 17.204.618,32 TL

600.003 4857 Sayih Kanundan Dogan Sgk Indirimi- 100 (Ozrlit 465372 TL
Personel Tegvig

600.004 6111 Sayih Kanundan Dogan Indirim 26.918,36 TL

600,005 6661 Sayil Kanun Geregi Sgk Isveren Asgari Ucret Destek 86.698.25 TL
Tutan

600.008 Aidat 8.618.065,86 TL

600.014 Diger Gelirler 210.131,96 TL

600.018 Déviz Kur Geliri 438,08 TL

600.019 Faiz Geliri 152.535,85 TL

600.023 Isinma Tahakkuk Gelirleri 2.362.91424 TL

600.024 Livingroom Kiralama Geliri 7.400,00 TL
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600.026 Ortak Alan Isinma Tahakkuk Geliri 1.012.677,09 TL

600.028 Personel Yemek Kesintisi Geliri 2.183,34 TL
600.030 Sgk indirimi - 05510 Sayili Kanundan Dogan 5 212.406,45 TL
600.031 Sicak Su Tahakkuk Geliri 1.412.519,46 TL
600.032 Sigorta Hasar Bedeli Geliri 42.250,00 TL
600.033 Site Kimlik Kartt 51.500,00 TL
600.034 Soguk Su Tahakkuk Geliri 7.240,09 TL
600.038 Yatinm Biitgesi Tahakkuk Geliri 1.698.254,56 TL
600.039 éc::n{;i?lu Ozel Giivenlik Mali Sorumluluk Sigorta Zeyilnamesi 64,76 TL
600.041 Ortak Alan Elektrik Geliri 1.301.557,39 TL
600.042 Aidat fade -5.791,14 TL
679 DiGER OLAGANDISI GELIiR VE KARLAR 11.775,95 TL
679.001 Diger Olagandisi Gelir (Mutabakat Farkr) 11.77595 TL
689 DiGER OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-) -3.847,18 TL
689.001 Diger Olagandisi Gider Ve Zarar (Mutabakat Farki -3.847,18 TL

GIDER HESAPLARININ DEGERLENDIRILMESI

PERSONEL GIiDERLERI

En yiiksek gider kalemlerinden biri personel giderleridir. Alt hesaplarinda, personelin maas
giderlerinin yaninda, personel yemek giderleri, personel kiyafet giderleri, kidem ve ihbar tazminati
giderleri, personel mali sorumluluk sigorta giderleri, Muhtasar ve SGK beyannameleri i¢in 6denen
damga vergileri bulunmaktadir. Personele saglanan tiim hakedisler bordroya dahil edilmelidir.
Personel hak edislerinin tamami banka aracilig1 ile 6denmesi gerekmektedir. 01.01.2023-31.03.2023
doénemine ait bu harcama kaleminin toplam1 6.574.727,97 TL dir. Tiim giderler igerisinde % 43,40
oraninda paya sahiptir.

Kidem tazminat1 da yukarida belirtildigi gibi bu hesap kalemi igerisinde yer almaktadir. Kidem
tazminati igin gider yazilan tutar 560.751,69TL dir. Denetim doéneminde kidem tazminat tutarmimn
yiiksek olmasi EYT sebebiyle emekli olan personellerden kaynaklidir.

Personel Giderlerinin toplam giderler igerisindeki payr 31.12.2022 déneminde % 40,69 iken
31.03.2023 tarih itibariyle % 43,40 olmustur.

Dénemler itibari ile caligan personel sayilar: asagidaki gibidir.

Ocak 2023 déneminde caligan personel sayist 107 kisi,

Subat 2023 déneminde caligan personel sayis1 108 kisi

Mart 2023 déneminde ¢aligan personel sayis1 110 kisi

Personel maliyetleri ile ilgili detayli tutarlar Tablo 2 de bulunan Gider Tablosu béliimiinde detaylh
olarak belirtilmistiy-
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ENERJI GIDERLERI

Diger bir 6nemli yer tutan gider kalemlerinden bir tanesi de Enerji Giderleridir. Enerji Giderleri
ana hesap kalemi altinda, Ortak Alan Elektrik giderleri, Ortak Alan Isinma Giderleri, Ortak Alan Su
Giderleri bulunmaktadir. Enerji Giderleri ana grubunun toplam tutar1 6.726.871,00 TL dir. Oransal
olarak ise tiim giderler arasinda % 44,41 oranina sahiptir. Alt gruplar halinde bakildiginda ise;

* Ortak Alan Isnma Gideri, 3.981.503,00 TL olup, tiim gider gruplar1 igerisinde % 26,28 paya sahiptir.
* Ortak Alan Elektrik Gideri 1.964.658,00 TL olup, tiim gider gruplari igerisinde% 12,97 paya sahiptir.

* Esanjor Ortak Alan Su Gideri 623.658,00 TL olup, tiim gider gruplar1 igerisinde % 4,12 paya sahiptir.
 Fitnees Isinma Gideri 102.904,00 TL olup, tiim gider gruplari igerisinde % 0,68 oraninda paya sahiptir.
* Ortak Alan Su Gideri 23.206,00 olup, tiim gider gruplari igerisinde % 0,15 paya sahiptir.

* Yonetim Binasi Isinma Gideri 20.106,00 olup, tiim gider gruplari igerisinde % 0,13 paya sahiptir

* A Cars1 Ortak Alan Elektrik Gideri 10.836,00 TL olup, gider gruplar igerisinde % 0,07 paya sahiptir.

BAKIM ONARIM GIiDERLERI

Giderler grubunda, gider cesitliligi agisindan en genis gider grubudur. Alt hesaplar olarak, site
igerisinde yapilan tiim bakim onarim faaliyetlerini kapsamaktadir. Bakim ve Onarim Giderleri ana
grubunun toplam tutar1 1.088.944,02 TL dir. Oransal olarak ise tiim giderler arasinda % 7,19 oranina
sahiptir. Bu hesabin alt hesaplarindan tutar olarak en yiiksek olanlardan bazilar1 sunlardir; (tiim gider
gruplari icerisindeki paylarr)

°  Elektrik-Mekanik Altyap1 Giderleri 482.810,80 TL ve % 3,19 pay,
°  Asansor Bakim-Onarim ve Malzeme Giderleri 226.721,66 TL ve % 1,50 pay
°  Bahge Bakim Ve Peyzaj Gideri 154.180,00 TL ve % 1,02 pay
Diger alt gider gruplarina ait tiim rakam ve oranlar asagida gider tablosunda sunulmustur.

DIiGER CESITLi GIDERLER

Bu ana hesap altinda yukarida gider gruplarina girmeyen giderler yer almaktadir. Cesitli giderler
ana grubunun toplam tutar1 658.018,59 TL dir. Oransal olarak ise tiim giderler arasinda % 4,34
oranina sahiptir. Bu denetim doneminde diger donemlere gore cesitli giderlerin oraninin yiiksek
¢ikmasimnin sebebi ortak alan sigorta giderlerinin bu dénem de yapilmasidir.

Bu gider kaleminde 6nemli yer tutan alt hesaplar sunlardir; (tiim gider gruplar: iginde)

o Temizlik Malzeme Giderleri ( Cop Poseti, Kimyasal vd.) 174.247,32 ve % 1,15 pay

*  Yonetici Gideri 168.333,33 TL. ve % 1,11

¢  Huzur Hakki Gideri 117.000,00 TL. ve % 0,77

*  Ofis Kurtasiye - Bilgisayar Ara¢ Ve Gereg¢ Giderler 48.593,14 TL. ve % 0,32 pay

*  Site Yo6netimi Ofis Program Gideri 40.825,64 TL. ve % 0,27 pay

o Mutfak Giderleri (Ofis Cay, Seker Damacana Su)-Temsil Agirlama 35.547,14 TL. ve % 0,23 pay

Diger daha kiigiik tutarli gider gruplan asagidaki tabloda yer almaktadir.
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DANISMANLIK GIDERLERI '
Damsmanlik Giderleri tutar1 91.893,06 TL olup, tiim gider gruplar icinde 20,61 paya
sahiptir. Bu gider kaleminin alt kalemleri sunlardir.
Bu gider kaleminde 6nemli yer tutan alt hesaplar sunlardir; (tiim gider gruplari iginde)

«  Avukat Vekalet Ucret Gideri 45.153,06 TL ve %0,30 pay
« [syeri Hekimi Ve Is Giivenligi Hizmet Bedeli Gideri 25.500,00 TL ve % 0,17 pay,
«  Denetim Damsmanlik Giderleri 21.240,00 TL ve % 0,14 pay seklindedir.

FINANSMAN GIDERLERI

Ana gider kalemlerinden sonuncusu olan Finansman Giderlerinin toplam tutar 8.077,35
TL olup, tiim gider kalemleri iginde ana gider kalemi olarak % 0,05 paya sahiptir. Alt Gider
Kalemleri sunlardir; (tiim gider gruplart iginde)

e Pos Tahsil Komisyon Giderleri 4.128,38TL ve % 0,03 pay
«  Banka Masraflari 3.948,97 TL ve % 0,02 pay seklindedir.

TABLO 2
31.03.2023

GIDER YERINE VE

GIDER GRUBU GIDER AGIKLAMASI BAKIVE GiDER GRUBUNA

GORE % DAGILIMI
BAKIM ONARIM GIDERI 1.088.944,02 719
BAKIM ONARIM GIDERLERI | Elektrik-Mekanik Altyap: Giderleri 482.810,80 319
BAKIM ONARIM GIDERLERI | Asansér Bakim-Onanim Ve Malzeme Giderleri 226.721,66 150
BAKIM ONARIM GIDERLERI | Bahge Bakim Ve Peyzaj Gideri 154.180,00 102
BAKIM ONARIM GIDERLERI | Fitnees Bakim Ve Onarim Gideri ( demirbas Bakun Ve 105.632,28 070
BAKIM ONARIM GIDERLER! | Cctv Kamera Sistemleri-Telsiz Kullanim Ve Otomasyo 33.533,70 022
BAKIM ONARIM GIDERLERI | Merkezi Uydu Sistemleri Bakim Giderleri 20.574,62 0,74
BAKIM ONARIM GIDERLERI | Sthhi Tesisat Pompast Hidrofor - Boylar Bakim Gide 19.562,04 013
BAKIM ONARIM GIDERLERI | Bariyer Turnike Ve Giivenlik Sistemleri Bakim Gider 17.228,00 0,11
BAKIM ONARIM GIDERLERI | Jeneratér Bakim Gideri 1228329 0,08
BAKIM ONARIM GIDERLERI | Traktér Yakit Ve Bakum Onanum Giderleri 10.63563 0,07
BAKIM ONARIM GIDERLERI { ilaglama Ve Pest Kontrol Gideri 5.782,00 0,04
CESITLI GIDERLER 658.018,59 4,34
CESITLI GIDERLER Temizlik Malzeme Giderleri ( Gop Poseti, Kimyasal 174.247,32 1,15
CESITLI GIDERLER Yonetici Gideri 168.333,33 1,11
CESITLI GIDERLER Huzur Hakk: Gideri 117.000,00 0,77
CESITLI GIDERLER Ofis Kurtasiye - Bilgisayar Ara¢ Ve Gereg Giderler 48.593,14 0,32
CESITLI GIDERLER Site Yonetimi Ofis Program Gideri 40.825,64 0,27
CESITLI GIDERLER Mutfak Giderleri (Ofis Cay, Seker Damacana Su)-Tem 35.547,14 0,23
CESITLI GIDERLER Jeneratbr Yakit Giderleri 22.817,41 0,15
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YATIRIM BUTCE GIDERLERI

Her yil ortak alanlar igin yapilan giderlerin takip edildigi hesaptir. Bu gider grubuna ait alt bagliklar
asagidaki gibidir.

e  Ortak Alan Sigorta Gideri 1.453.476,49 TL.
e Cctv Sistemleri Gideri 22.331,43 TL.

Giderler kalemleri icerisinde yer alan belgelerin yaklasik % 94 oraninda kontrolleri Apsiyon
programinda muhasebe fislerinin icine eklenen belgeler iizerinden yapilmistir. Istenen bilgiler
yonetim tarafindan en kisa zamanda tarafimiza iletilmistir. Apsiyonda yer almayan belgelerin
programa yiiklenmesi konusunda muhasebe departmanina bilgi verilmistir.

ISLETME BUTCESi VE GERCEKLESEN GIDERLERIN KARSILASTIRILMASI

Isletme biitgesi ile Muhasebe hesap planinda bulunan gider / gelir kalemleri tam olarak

ortiismediginden dolay: " Biitgelenen / Gergeklesen" karsilastirilmasinin saglikli olarak yapilma
imkani bulunamamagtir.

Yukaridaki nedenlerden dolay: Biitgelenen / Gergeklesen karsilastirma tablosu yapilmamistir.
SONUC VE GORUS

Tarafimizca, 01 Ocak 2023 tarihi ile 31 Mart 2023 tarihleri arasinda yapilan islemler Denetim
Standartlar1 dogrultusunda incelenmistir.

Yapilan ¢aligmalarda; finansal tablolarin hazirlanmasina konu olan islemlere ait belgelerin
fiziki olarak yonetimde mevcut oldugu ayni zamanda apsiyon programana yiiklendigi goriilmiistiir.
Toplanan aidatlarin harcandiklari gider kalemleri siniflandirilarak, 6nem dereceleri belirlenmistir.
Onem derecesine gore kasa hesabindaki nakit gikiglarindan baglamak iizere denetim alanlart
daraltilarak kontroller yapilmigtir. Kasadan yapilan nakit ¢ikislarm minimum seviye indirilmesi
gerektigi yonetime bildirilmistir. Denetime konu olan Innovia 3 sitesinin biiyiikliigii, mevcut sosyal
alanlar1 da g6z 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir.

Gider tablosu incelendiginde, giderlerin yaklasik %87,81 oraninda biiyitk bir kisminm
Personel Giderleri ile Elektrik, Su ve Dogalgaz giderlerinin oldugu, % 4,34 oraninda gesitli giderler,
% 7,19'si Bakim ve Onarim Giderlerinin olusturdugu goriilmektedir.

Yapilan denetim galigmalart neticesinde Innovia 3 Site Y&énetimi islemlerinde 6nemli derecede
hata ve eksikligin olmadig1 kanisina varmis bulunmaktayiz.

24.05.2023
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iNNOViA 3 SITE YONEYiMi GELIR TABLOSU

31.12.2022 31.03.2023

6 GELIR TABLOSU HESAPLARI 32.396.998,16 17.212.547,09 TL|

600 YURT iCi SATISLAR 31.625.644,88 17.204.618,32 TL|
4857 Sayili Kanundan Dogan Sgk Indirimi- 100

600.003 . . 11.226,29 4.653,72 T\
(Ozirlii Personel Tesvig

600.004 6111 Sayili Kanundan Dogan indirim 26.918,36 TL
6661 Sayili Kanun Geregi Sgk Isveren Asgari Ucret

600.005 42.245,94 86.698,25 T
Destek Tutan

600.008  [Aidat 21.772.581,71 8.618.065,86 TL|

600.014  |Diger Gelirler 923.372,29 210.131,96 TL

600.018  |D&viz Kur Geliri 9.595,23 438,08 TLI

600.019 Faiz Geliri 237.352/95 152.535,85 T

600.020  |Gecikme Bedeli Tahakkuku Gelir 190.398,83

600.023 Isinma Tahakkuk Gelirleri 2.668.564,19 2.362.914,24 TU

600.024 Livingroom Kiralama Geliri 20.700,00 7.400,00 T

600.026 Ortak Alan Isinma Tahakkuk Geliri 1.143.624,83 1.012.677,09 T

600.027 Personel Elbise Bedeli Kesintisi 5.079,90

600.028  |Personel Yemek Kesintisi Geliri 15.582,98 2.183,34 Tl

600.029  |Pilates Ders Ucreti 3.750,00

600.030  |Sgk Indirimi - 05510 Sayili Kanundan Dogan 5 490.847,58 21240645 TL

600.031 Sicak Su Tahakkuk Geliri 3.258.153,85 141251946 TU

600.032 Sigorta Hasar Bedeli Geliri 184.563,27 42.250,00 TL|

600.033  |Site Kimlik Karti 124.714,00 51.500,00 TU

600.034  |Soguk Su Tahakkuk Geliri 23.000,20 7.240,09 TY

600,036  |Yakit Avans ladesi -450.008,72

600.037 Yakit Avans Tahakkuk Geliri 500.006,48]

600.038 Yatinm Biitcesi Tahakkuk Geliri 449.998,80 1.698.254,56 T
Zorunlu Ozel Guvenlik Mali Sorumluluk Sigorta

600.039 ; N 294,28 64,76 T
Zevilnamesi Geliri

600.041 Ortak Alan Elektrik Geliri 1.301.557,39 Tl

600.042 Aidat lade -5.791,14 TU

679 DIGER OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 96.478,65 11.775,95 TL

679.001 Diger Olagandisi Gelir (Mutabakat Farki) 96.478,65 11.775,95 T}

689 DIGER OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-) -50.470,80) -3.847,18 TL|

689.001 Diger Olagandisi Gider Ve Zarar (Mutabakat Farki -50.470,80 -3.847,18 TU

690 DONEM KARI VEYA ZARARI 725.345,43

690.001 Gelir Gider Artani 72534543




innoviA 3 sitesi vOneTiMi 31.03.2023 TARIHLE AYRINVILI BiLANGOSU

31.12.2022 31.03.2023 31.12.2022 31.03.2023 |
1 [DONEN VARLIKLAR 1.392.160,44 3.453.639,18| 3 [KISA VADELI YABARCI KAYHAKLAR 1.924.592,04| 3.432.863,60
10 [Hazwr Degerler 801.315,67 2.189.049,62
100 | Kasa 126.045,12 267.727,06 30 |Malk Borglar 0,00 0,00
101 | Alinan Gekler 300 | Banka Kredien
102 | Bankalar 630.764,80 1.804.275,70| 301 | Finansal Kir.Islemlerinden Dodan Borglar
103 | Verilen Gekler ve Odeme Emir.(-) 302 | Ertelenmis Fin.Kir.Borglanma Mal. ()
108 | Dider Hazir Degerler 44.505,75) 117.046,56| 303 | Uzun Vadeh Kredilerin
11 [Menkul Kiymetler 0,00 0,00 Anapara Toksitleri ve Faizleri
110 | Hisse Senetleri 303 | Tahwd, Anapara, Borg Taksit ve Faizleri
11 zel Kesim Tahv, Senet ve Bon. 305 | Gikaninus Bonolar ve Senetler
112 | Kamu Kesimi Tahv. Senet ve Bon. 306 | Gikanimig, Diger Menkul Kiymetler
118 | Diger Menkul Kiymetler 308 | Menkul Kiymetler Thrag Farklan (-)
119 | Menkul Kiymetler Deder 309 | Diger Mali Borglar
Dusukugu Karghidt () 32 [Ticari Borglar 798.538,92| 1.743.066,51/
12 |Ticari Alacaklar 579.168,03 1.257.722,14 320 | Satlar 798.538,92 1.743.066,51
120 | Alicilar 579.168,03 1.257.722,14| 321 | Borg Senetiert
121 | Alacak Senetlen 322 | Borg Senetleri Reeskontu (-)
122 | Alacak Senetleri Reeskontu (-) 326 | Alinan Depozito ve Teminatlar
1249 | Kazamimanug Finansal Kiralama 329 | Diger Ticari Borglar
Faiz Gelirleri (-) 33 |Dijer Borglar 525.050,23 1.239.095,61
126 | Verilen Depozito ve Teminatiar 331 | Ortallaro Borglar
127 | Diger Tican Alacaklar 332 | istiraldere Borglar
128 | Supheli Ticari Alacaklar 333 | Bagh Ortaklikiara Borglar k
129 | Suphel: Tican Alacaklar Kars. (-) 335 | Personele Borglar 500.025,25 1.211.805.63
13 |Dijer Alacaklar 11.676,74 11.676,74| 336 | DiJer Gegitli Borglar 25.024,98 27.269,98
131 | Ortaklardan Alacaklar 337 | Diger Borg Senetleri Reeskontu (-)
132 | Istiraklerden Alacaklar 34 |Aknan Avanslar 0,00 0,00
133 | Bagh Ortakliklardan Alacakiar 330 | Alnan Siparis Avanslan
135 | Personelden Alacaklar 349 | Alnan Diger Avonslar
136 | Dider Cesith Alacakiar 11.676,74 11.676,74| 35 |Villara Yaygw ing. Ve On. Hak. 0,00 0,00
137 | Diger Alacak Senetleri Reesk. (-) 350 | villara Yaygin Ing. Ve On. Hak. bedellen
138 | Supheli Dijer Alacaklar 358 | viltara Yaygin Ins. Enflasyon DUz. Hesabt
139 | Supheli Diger Alacakar Kargihidi (-} 36 |Odenecek Vergi ve Diger Yiikiim. 601.002,89 450.701,48
15 |Stoklar 0,00 0,00| 360 | Odenecek Vergi ve Fonlan 40.809,21 38.678,09
150 | Ik Madde ve Malzeme 361 | Odenecek Sosyal Guventik Kesintileri 560.193,68 412.023,39
151 | Yon Mamiller 368 | vades: Gegnuis Ert. veya Taksitlendwilmis
152 | Mamuller Vergi ve Diger Yukumiutukler
153 | Ticari Mallar 369 | Odenecek Dider Yukimiulukler
157 | Dider Stoklar 37 |Borg ve Gider Kargdidart 0,00 0,00
158 | Stok Deder Dusiklugu Kargilis () 370 | Donem Kan Vergi ve Diger
159 | Verilen Siparig Avanslan Yasal Yukumlilik Karsidiklary
17 |vilara Yaygm ins. Ve On. Mal. 0,00 0,00| 371 | Donem Kanmmn Pesin Odenen Verai
170 | Willara Yaygin Ins. Ve On. Mal. ve Diger Yukumtutuklen ()
178 | villera Yaygin Ins. Enf.Duz. Hes. 372 | Kidem Tazminat Kargilid
179 | Taseronlara Verilen Avanslor 373 | mMaliyet Giderleri Karsihd
18 |Gel Ayl Alt Gid. Ve Gelir Tah. 0,00, 0,00( 379 | Diger Borg ve Gider Kargiliklan
180 | Gelecek Aylara At Giderler 38 |Gelecek Aylara Ait Gelfirler ve Gider 0,00 0,00
181 | Gelir Tahakkuklan Tahakkuklar
19 |Dijer DSnen Varbklar 0,00 -4.809,32| 380 | Gelecek Aylara At Gelirler
190 | Devreden KDV 381 | Gider Tahakkuklarn
191 | Indirlecek KDV 39 |Diger Kisa Vadeli Yabana Kaynaklar 0,00 0,00
192 | Diger KDV 391 | Hesaplanan KDV
195 | I3 Avanslan -4.809,32| 392 | Diger KDV
196 | Fersonal Avanslan 393 | Merkez Ve Subeler Cori Hesabt
197 | Sayim ve Tesellum Noksanlan 397 | Sayim ve Tesellum Fazlalan
198 | Diger Cesitli Donen Varhklar 399 | Diger Gesith Yabana Kaynaklar \
199 | Dider Donen Varhikisr Karsihdi (-)
DONEN VARLIKLAR KISA VADELI YABANCT
ToPLAMI | 1.392.150.44] 1051639.181 KAYHAKLAR TOPLAMI I 1.925.592,04L 3.432.863,60
313222 | 31.03.3023 S112.2022 31.03.2023
2 |DURAN VARLIKLAR 308.477,26 308.477,26] 4 |UZUN VADELL YABANCI KAYNAKLAR 632.086,94 597.086,94
22 [Ticari Alacakiar 0,00 0,00| 40 [Mak Borglar 0,00 0,00
220 | Anatar 400 | Banka Krediteri
221 | Alacak Senetleri 401 | Finansal Kirdglemiarinden Dadan Borglar
222 | Alacak Senetlert Reeskontu (-) 402 | Ertelenmis Fin.Kir.Borglanma Mal. (-)
224 | Kazamlmanus Fin, Kir. Faiz Gelirleri (~) <05 | Cikaninus Tahwiller
226 | Verilen Depozito ve Teminatiar 407 | Gikaninus Diger Menkul
229 | Suphel Alacaklar Karg:hdi (=) Kiymetier
23 |Diger Alacaklar 0,00, 0,00 508 | Menkul Kiymetler thrag Fark (+)
231 | Ontaklardan Alacaklar 409 | Digar Mak Borglar
232 | Itiraklerden Alacaklar 42 [Ticari Borglar 0,00 0,00 y
233 | Bagh Ortakhiklardan Alacaklar 420 | Satalar \/|
235 | Personelden Alacaklar 421 | Borg Senetleri 7
236 | Diger Gesith Alacaklar 422 | Borg Senetleri Reaskontu (-) \
237 | Diger Alacak Senetleri Reeskontu (-) 426 | Alinan Depozito ve Teminatiar
239 | Supheli Alacaklar Karsiid () 429 | Diger Ticani Borglor 2
24 |Mali buran Variklar 0,00 0,00| 43 |Dijer Borglar 0,00 0.00
240 | Bagh Menkul Kiymetler 431 | Ortaklara Borglar <
241 | Bagh Menkul Kiymetler Deger 432 | Istiraklere Borglar A
DUsUKUGU Karshidn (=) 433 | Bagh Ortakiiklara Borgtar 3
242 | Istirakler 436 | Dijer Cesitli Borglar
243 | Istiraklere Sermaye Tazhhutleri (~) 437 | Diger Borg Senatleri Reeskontu (-)
244 | Istirakler Sermaye Paylari Deger 438 | Kamuya Olan Ert. veya Taksitl. Borglar
Deger Dusukligu Karsibdt (=) 44 [Abnan Avansiar 0,00 0,00
245 | Bagh Ortokhiklar <40 | Atnan Siparis Avanston
246 | Bagh Ontakiiklara Sermaye 449 | Alinan Diger Avanslar i
Taahhutleri (-) 47 |Borg ve Gider Ka: r 632.086,94, 597.086,94
247 | Gagh Ortakliklar Sermaye Paylan 472 | Kidem Tazminati Kargihkian 632.086,94 597.086,99
Deder DUsUkUFU Karghd: () 479 | Diger Borg ve Gider Kargihklan
249 | Dider Mali Duran Varhklar Kargihd (-) 48 [Gelecek Villara Alt Gelirler ve 0,00 0,00
25 |Maddi Duran Varkkiar 308.477,26 308.477,26 Gider Tahakiaklar
250 | Arazi ve Arsalar 480 | Gelecek Villara Ait Gelirler
251 | Yeralt ve Yerustu Duzenleri 481 | Gider Tahakkuklan
252 | Binalar 49 |Dijer Uzun Vadeli Yabana Kaynaklar 0,00 0,00
253 | Tesis, Makine ve Cihazlar 492 | Gelecek Villara Eklenen veya
254 | Tagtiar Terkin Edilen KOV
255 | Demirbagtar 308.477,26 308.477,26 493 | Tesise Katlma Paylan
256 | Diger Maddi Duran Varhklar 499 | Dider Cesith Uzun Vadeli Yabana Kay.
257 | Birikmis Amortismantar (-) UZUN VADELT YABANCE 632.086,94 597.086,94
258 | Yapimakta Olan Yatinmlar KAYHAKLAR TOPLAMI
259 | verilen Avanslar 5 |GIZKAYNAKLAR -856.041,28  -267.834,10
26 |Maddi Olmayan Duran Varkkiar 0,00 0,00| S0 |Gdenmis Sermaye 0,00 0,00
260 | Haklar 500 | Sermaye
261 | Serefiye 501 | Odenmemis Sermaye (-
262 | Kurulug ve Orgutleme Giderleri 502 | Sermaye Duzeltmesi Olumiu Farklan [
263 | Aragtirma ve Geligtirme Giderleri 503 | Sermaye Duzeltmesi Olumsuz Farklan (-) X =
264 | Ozel Maliyetier 52 |Sermaye Yedekleri 0,00 0,00 8
267 | Diger Maddi Olmayan Duran Varhiklar 520 | Hisse Senedi ihrag Primiari (=3
268 | Birtkmis Amortismantar (=) 521 | Hisse Senedi Iptal Karartan 2
269 | Verilen Avanstor 522 | M.D.V. Yeniden Dederleme Attislan ey
27 |Ozel Tilkkenmeye Tabi Varkklar 0,00 0,00] 523 | Istirakler Yeniden Dederlerme Artiglan g
271 | Arama Gudarlert 524 | Malyet Bedell Artiglan Fonwu g
272 | Hozirhik ve Geligtirme Giderleri 529 | Diger Sermaye Yedekleri 8
277 | Diger Ozel Tukenmeye Tabi Varhklar 54 |Kar Yedekleri 0,00] 0,00, =
278 | Birikmig Tukenme Paylan (=) 520 | Yasal Yedekler 2
279 | Verilen Avanstar 531 | Statu Yedekleri ==
28 |Gelecek Yillara Alt Giderler ve 0,00 0,00 542 | Olaganustu Yedekler 2 &
Gelir Tahakkuklan 548 | Diger Kar Yedeklen =
280 | Gelecek villara ARt Giderler 549 | Ozel Fonlar ,Z pil
281 | Getir Tahakkuklan 57 |Gegmis Villar Karlan 0,00 0,00 ® 8o
29 |Dijer Duran Varkkiar 0,00 0,00 570 | Gegmis Villar Karlan - < S
291 | Gelecek Yillarda Indirilecek KDV 58 |Gegmis Villar Zavavian (~) 0,00 0,00 &<
2902 | Diger KDV 580 | Gegmiz Wiltar Zararfan (-) = =8
293 | Gelecek Yilalr Intiyac: Stoklar 59 |DSnem Wet Kan (Zaran) -856.041,28 ~267.834,10 g < =
264 | Elden Gikanlacak Stoklar Ve Mad.D.V. 590 |Gelr Gider Artani / Azalam 588.207,18 oL
295 | Pegin Odenen Vergi Ve Fonlar 591 [Gelir Gider Artani / Azalam 856.041,26 856.041,28 ®
297 | Diger Cesitlt Duran Varlklar = 24
298 | Stok Deger DusUKUGU Karsihg: (-) =
299 | Birikmig ) =
=
DURAN VARLIKLAR TOPLAMI 308.477,26 308.477,26) OIKAVHAKLAR TOPLAMI -856.041,28] _ -267.834,10 e

AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAM{__1.700.637,70] __3.763.116,43]

PASIF KAYNAKLAR TOPLAMI

[L.1.700.637,70

3.762.11




31.12.2022 31.03.2023
GIDER YERINE VE GIDER YERINE VE
GIDER GRUBU GIDER AGIKLAMASI BAKIVE GIDER GRUBUNA BAKIVE GIDER GRUBUNA
GORE % DAGILIMI GORE % DAGILIMI
BAKIM ONARIM GIDERI 3.715.443,10 9,51 1.088.944,02 7,19
BAKIM ONARIM GIDERLERI  |Elektrik-Mekanik Altyape Giderleri 641.989,32 1,96 482.810,80 3,19
BAKIM ONARIM GIDERLER!  |Asansér Bakum-Onartm Ve Malzeme Giderleri 704.501,47 2,15 226.721,66 1750
BAKIM ONARIM GIDERLER!  |Bahce Bakim Ve Peyzaj Gideri 493.451,11 151 154.180,00 102
BAKIM ONARIM GIDERLER!  |Fitnees Bakim Ve Onanm Gideri (demirbas Bakim Ve 246.376,22 075 105.632,28 070
BAKIM ONARIM GIDERLERI |Cctv Kamera Sisternleri-Telsiz Kullanum Ve Otomasyo 74.098,76 023 33.533,70 022
BAKIM ONARIM GIDERLERI |Havuz-Gélet Ve Kimyasal Giderleri 476736,04 1,46
BAKIM ONARIM GIDERLERI |Merkezi Uydu Sistemleri Bakirn Giderleri 38.777,16 0,12 20.574,62 0,74
BAKIM ONARIM GIDERLER!  |Sthhi Tesisat Pompast Hidrofor - Boylar Bakun Gide 111.695,26 034 19.562,04 073
BAKIM ONARIM GIDERLER!  |Bariyer Tumike Ve Gavenlik Sistemleri Bakum Gider 88.835,15 027 17.22800 0,71
BAKIM ONARIM GIDERLER! |Jeneratir Bakun Gideri 13.570,00 0,04 12.28329 0,08
BAKIM ONARIM GIDERLERI |Traktdr Yaket Ve Bakun Onarum Giderleri 61.460,36 0,19 10.635,63 0,07
Otopark - Bina igi Duman Ist Gaz Yangun Alorm Sistemleri Bokun
BAKIM ONARIM GIDERLER!  |Onanm Giderleri 40.151,86 0,12
BAKIM ONARIM GIDERLER!  |Yangin Séndiirme Ve Yangn Sistemleri Bakim 106.077,79 0,32
BAKIM ONARIM GIDERLERI  |/laglarna Ve Pest Kontrol Gideri 17.782,60 0,05 5.782,00 0,04
CESITLI GIDERLER 1.731.521,28 5,29 658.078,59 4,34
GESITLI GIDERLER Temizlik Malzeme Giderleri ( G6p Poseti, Kimyasal 790.920,20 2,42 174.247,32 1,15
CESITLI GIDERLER Yénetici Gideri 168.333,33 1,11
GESITLI GIDERLER Huzur Hakki Gideri 206.250,00 0,63 117.000,00 0,77
GESITLI GIDERLER Ofis Kuraxi)./e - Bilgisayar Arag Ve Gereg Giderler 782.554,39 0,56 48593,14 0,32
GESITLI GIDERLER Site Yénetimi Ofis Program Gideri 141.118,16 0,43 40825,64 027
CESITLI GIDERLER Mutfak Giderleri (Ofis Gay, Seker Damacana Su)-Tem 92503,76 0,28 35547,14 023
GESITL GIDERLER Jeneratér Yakit Giderleri 9792,19 0,03 22817,41 0,15
GESITLI GIDERLER Oto Kiralama Ve Yakit Giderleri 74.537,62 023 18.236,50 012
CESITLI GIDERLER Haberlesme Ve Intemet Giderleri 52723,50 0,16 71.256,95 007
CESITLI GIDERLER Fitnees Disartdan Saglanan Hizmet Ve Personel Gide 14.711,17 0,04 7.373,33 0,05
GESITLI GIDERLER Noter Ve fcra Masraf Gideri 44993,29 0,14 6.089,86 004
CESITLI GIDERLER Diger Gegétli Giderler 4.915,79 003
GESITLI GIDERLER Ortak Alan Sayag Kalorimetre Okurna Bedeli Gideri 495,03 0,00
CESITLI GIDERLER Site Kimlik Kartt Ve Ogs Alim Giderleri 40.606,77 012 2.665,30 002
GESITLI GIDERLER Postalama Ve Kargo Gideri 81.525.26 025 116,88 0,00
DANISMANLIK GIDERLERI 454.354,21 1,39 91.893,06 0,61
DANISMANLIK GIDERLERI  |Avukat Vekalet Ucret Gideri 76.174,77 023 45.153,06 0,30
DANISMANLIK GIDERLER!  |lsyeri Hekimi Ve I Giivenligi Hizmet Bedeli Giderl 59.401,24 0,78 25.500,00 0,17
DANISMANLIK GIDERLER! Yénetim Damgmanltk Hizmet Gideri 280.840,00 0,86
DANISMANLIK GIDERLERI Denetim Damsmanlik Gideri 37.93820 0,12 21.240,00 0,14
ENERJI VE SU GIDERLERI 14.100.426,71 43,10 6.726.871,00 44,41
ENERJI VE SU GIDERLERI Ortak Alan Istnma Gideri 5.793.557,00 17,70 3.981.503,00 26,28
ENERJI VE SU GIDERLER! Ortak Alan Elektrik Gideri 6.525.964,13 19,94 1.964.656,00 12,97
ENERJI VE SU GIDERLER/ Esanjér Ortak Alan Su Gideri 623.658,00 4,12
ENERJI VE SU GIDERLERI Fitnees Isnma Gideri 153.620,50 0,47 102.904,00 0,68
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