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INNOVIA 3 SITESI
01.01.2022 —30.06.2022 DONEMI DENETIN RAPO KU

iINNOVIA3 SITE YONETIMI
Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu’na;

DENETLENEN KURUM VE DONEM

Denetimi yapilan kurum, Innovia 3 Sitesi, istanbul, Esenyurt ilgesi. Esenyurt Mahallesi
kain, Tapuda; 2945 Ada, 345 Parsel sayisinda kayith bulunan Innovia 3 sitesi, Yonetim
Planinda belirtildigi tizere 13 Bloktan meydana gelen 2 adet “asma katli isyeri”, 75 adet
“[syeri” ve 3293 adet “mesken” ile eklentileri ve ortak kullanim yerleri, park, bahge, yesil
alanlari, havuzlari, spor alanlari, sosyal alanlari, yollari, agik ve kapalr otoparklart, alt yap
tesisleri ile bir biitiin olarak 634 sayili Kat Malikleri Kanununa gore kurulmug olup
INNOVIA 3 olarak adlandirtimigtir.

Tarafimizca yapilan denetimde 01 Ocak 2022 tarihli agilis mizani ve kayitlari esas alinarak
bu tarihten itibaren 30 Haziran 2022 tarihine kadar olan donemde INNOVIA 3 SITESI” nin
Ekte yer alan Bilango ve Gelir Gider Tablolari, meveut evrak ve belgelere istinaden
denetlemis bulunuyoruz.

YONETIMIN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN SORU i LULUGU

Yénetim Kurulu, Bilango ve Gelir Gider Tablolarinin Genel Kabul Gormiis Muhasebe ilke
ve Standartlari gz 6niinde bulundurularak 634 sayili Kat Malikleri Kanunu dogrultusunda
hazirlanmasi ve diiriist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, Bilango ile
Gelir Gider Tablolarinda hata ve/veya hile ve usulsiizlikten kaynaklanan onemli
yanlishiklar igermeyecek bigimde hazirlanarak, gergegi diiriist bir sekilde yansitmasini
saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasii aygulunusing ve devam
ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinii yapilmusine ve uygun
muhasebe politikalarinin segilmesini igermektedir.

DENETCININ SORUMLULUGU

Sorumlulugumuz, yaptigimiz denetime dayanarak Bilango ile Gelir Gider Tablolar
hakkinda goriis bildirmektir. Denetimimiz, Genel Kabul Gorinly Denetim Standartlarina
uygun olarak gergeklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasimn ve denetimin,
Bilanco ve Gelir Gider Tablolarinin 6nemli yanhshk ierip icermediklerine dair makul bir
giivenceyi saglamak iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Denetimimiz. Bilango ve Gelir Gider Tablolarindaki tutarlar ve bu tutarlara dayanak teskil
eden belgeler ve eklentileri ile ilgili denetim kaniti toplumak amaciyla, denetim
tekniklerinin kullanilmasini icermektedir. Denetim tekniklerinin seciinl. Bilango ve Gelir
Gider tablolarin hata ve/veya hileden ve usulsiizlikten kaynuidanip kaynaklanmadigs
hususu da dahil olmak iizere onemli yanlishk igerip igermedigine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilmistir.
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Bu risk degerlendirmesinde, Innovia 3 Sitesi Yonetiminin i¢ kontrol sistemi gdz Ontinde
bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢ kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek
degil, denetim tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, isletme ydnetimi
tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya
koymaktir. Denetimimiz, ayrica yonetim kurulu tarafindan benimsenen muhasebe
politikalari ile yapilan 5nemli muhasebe tahminlerinin ve Bilanco ve Gelir Gider tablolarm
bir biitiin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesin® i ernickiediv,

Denetim sirasinda temin ettigimiz denetim kanitlarinin, goriis olusturulmasina yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

DENETLENEN KURUMUN OZELLIKLIi DURUMU

634 sayili Kat Malikleri Kanununun 36. Maddesinde “Y&netici. kat mulikleri kurulunun
kararlarini, protokolleri, yapilan ihtar ve tebligatin 6zetini, taciliicvini bie ve blittin giderlert,
32°nci maddede sozii gegen defterlere tarih sirastyla yazmaya ve bu defierleri ve giderlerin
belgeleriyle diger biitiin belgeleri bir dosyada saklamaya mecburdur™ ibaresi ile Gelir ve
Giderlere iliskin kayitlarin ne sekilde muhasebelestirilmesi gerektigini belirtmistir.

Kanunda belirtilen defter Karar Defteri olmakla birlikte Site Yonetimleri tercihen Noter
onayli Isletme Defterinde kayitlarini takip etmektedirler. Site YOnetinlert defter kayitlar
acisindan Vergi Usul Kanununa tabii olmadiklarindan dolayr Noceden onuylrolimak kogulu
ile Isletme Defteri ve tercihen Bilango Defterlerini de kullanabilinektedirler,

Innovia 3 Sitesinin, bagimsiz boliim sayisi ile malzeme ve hizmet tedarikeilerinin ¢ok fazla
olmasi nedeniyle Gelir ve Giderleri ile Borg ve Alacaklarinin takibi igin kayitlarini Bilango
esasina gore tutmaktadirlar. Muhasebe kayitlari i¢in kullandiklari muhasebe programi
Bilango esasina gore ¢alismaktadir.

Site Yonetimlerinin Tek Diizen Muhasebe Hesap Plamna ve ilkelerine uyma
zorunlulugu bulunmamaktadir. Ancak iigiincii kisiler tarafindan yapilacak olan
denetimin, kolay ve anlasilabilir olmasi i¢in Tek Diizen Hesap Plani ve ilkelerine
uygun olmasi ge¢mis yillarda dnerilmistir.

INNOVIA 3 SITESi YONETIM VE FAALIYETLERINE iLISKIN TANIM

[stanbul, Esenyurt ilgesi, Esenyurt Mahallesi kain, Tapuda; 2945 Ada, 345 Parsel sayisinda
kayith bulunan innovia 3 sitesi, Yénetim Planinda belirtildigi tizere 13 Bloktan meydana
gelen 2 adet “asma katli isyeri”, 75 adet “Isyeri” ve 3293 adet “mesken” ile eklentileri ve
ortak kullanim yerleri, park, bahge, yesil alanlari, havuzlari, spor alanlari, sosyal alanlari,
yollari, agik ve kapali otoparklari, alt yapi tesisleri ile bir biitiin olarak 634 sayili Kat
Malikleri Kanununa gore kurulmus olup INNOVIA 3 olarak adlundirdmugur. Site yonetimi
hakkinda ayrintih tanimlamalar, gorevler ve sorumluluklar ONETIM SITE PLANINDA
detayli olarak yazilmistir.
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innovia 3 Site Yénetiminde ¢aligan personellerin bir kismi idari, bir kismi da 6zel giivenlik
ve bir kismi da sosyal tesislerden sorumlu olarak ¢alismaktadir. Ozel giivenlik personeli
vardiyali olarak 24 saat esasina gore calismaktadir.

Yonetim Dairesinin muhasebe departmanin da AX{YOM YONETIM SISTEMI isimli Site
Yonetim (6zel yazilim) bilgisayar programi kullanilmaktadir.

Innovia 3 Site Yénetimi, geciken alacaklarinin tahsili igin anlastigi hukuk biirosu
bulunmaktadir.

Site sakinlerinin kullanimina sunulan fitness salonu bulunmaktadir. Tesisin giderleri site
yOnetimi biitgesinden finanse edilmektedir.

Sitede kat maliklerinin kullanimia sunulan agik ve kapali yiizme havuzu bulunmaktadir.
Havuzun bakim giderleri yonetim biitgesinden kargilanmaktadir. Ayrica belirli periyodlarda
havuz suyunun tahlilleri yapilmakta olup, tahlil sonuglari Siteye ait internet sitesinde
yayimlanmaktadir.

MUHASEBE SISTEMININ VE MUHASEBE ISLEMLERININ GENEL
DEGERLENDIRMES]

Tarafimizca yapilan incelemeler neticesinde 01.01.2022 — 30.06.2022 tarihli olusturulan
GELIR GIDER TABLOLARI rapor igerisinde ve 30.06.2022 tarihli BILANCO rapor ekinde
sunulmustur.

Denetim ¢alismalarimiz 01 Ocak 2022 tarihinden baslamak iizere iiger aylik donemler
halinde yapilmistir. Denetim raporu ekinde sunulacak olan tablolarin hazirlanmasinda her
zaman Ol Ocak 2022 tarihi baz alinmistir. ilk denetim rapor dénemi 01.01.2022 —
31.03.2022 tarihleri arasi, Ikinci denetim raporu 01.01.2022- 30.06.2022 tarihleri arasinda
tiglincli denetim raporu 01.01.2022-30.09.2022 tarihleri arasinda ve dérdiincii dsnem raporu
01.01.2022-31.12.2022 tarihlerini kapsayacak sekilde hazirlanacaktir. Boylelikle bir dnceki
donemdeki tespit edilen eksikliklerin kontrolii de saglanmis olacaktir.

Denetim Dénemine ait olup, denetim tarihinden sonra ortaya ¢ikacak, ekleme ve diizeltmeler
olabilmektedir. Bu nedenle ara dénemlerde hazirlanan tablolarla 31 .12.2029 tarihi itibari ile
hazirlayacagimiz tablolar arasinda kiigiik miktarli farklhiliklar olusabilecegini belirtmemiz
gerekmektedir.

Gelir Gider tablolarindaki tutarlari olusturan belgeler, Genel Kabul Gormiis Denetim
Standartlar1 dogrultusunda degerlendirilmistir. Gériilen eksiklikler Yonetim muhasebe
birimine bildirilmis olup, muhasebe birimince ilgili diizeltmeler hemen yerine getirilmistir.
AXIYOM YONETIM SISTEMI isimli muhasebe programinda ilgili muhasebe kayitlarinin
igerisine gider belgelerinin kopyalarinin eklenmesi énerilmektedir. Boylelikle birgok kayit
ilgili belge elektronik ortamda da gériilebilecektir. Diger taraftan, belgelerin elektronik
ortamda da muhafaza edilmesi saglanmis olmaktadir.
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HESAPLARA iLISKIN GORUSLERIMIZ
KASA HESABI

Kasa hesabma nakit girisleri, kat maliklerinin nakit aidat odemeleri, site kimlik karti
odemeleri, Livingroom kira tahsilati, bankadan nakit gekilen tutarlardan olusmaktadir. Kasa
hesabindan nakit cikislar ise, bankaya nakit olarak yatinilan tutarlar, ISKIi fatura
odemeleri, cari hesap 6demeleri, hizmet satin alimlarina ait ddemeler ve diger kiictik tutarls
mubhtelif 6demelerden olusmaktadir.

Kasa hesabinin incelenmesinde, 01.01.2022-30.06.2022 tarihleri arasinda kasadan yapilan
nakit ¢ikislarinin tutar olarak yaklasik %96 oranindan fazlasinim incelemesi yapilmistir.
Belgelerinin sistem iizerinden birer kopyalari arsivimize alinmistir.

Kasadan nakit olarak yapilan cari hesap ddemeleri, cari hesaplara ait ddemeler ile belirli bir
tutarin tizerindeki nakit ¢ikislarinin banka araciligr ile ddenmesi uygun olucakur,

Ayrica tarafimiza iletilen ve gider yazilan bazi belgeler servis formu. bilgi fisi gibi
ciktilardir. Bu tiir belgelerin fatura ya da fislerinin temin edilmesi uygun olacaktir. Yine
ATM cihazlarinda resmi kurumlara yapilan odemelerin banka kanali ile yapilmasi

nerilmektedir. ATM cihazlarindan yapilan 6deme belgelerinde yeterli bilgi bulunmadig
gibi bazilarinda silik olmasi nedeniyle okunmasi sorun olmaktadir.

BANKA HESAPLARI VE POS HESAPLARI
innovia 3 Site Y@netiminin Denizbank ve TEB Bankasinda hesaplari bulunmaktadir.

Banka hesaplarinda yapilan kontrollerde hesap bakiyelerinin 2022 yilina dogru olarak
aktarildig1 gorilmistiir.

Ornekleme yontemi ile yapilan incelemede banka hareketlerini Kavitlara dogru olarak
aktarildig1 gorilmistiir.

Hesabin 30.06.2022 tarihli banka ana hesabinin bakiyesi 1.310.016,77 TL dir.

ALICILAR HESABI (KAT MALIKLERI CARI HESABI)

«

Kat maliklerinin cari hesaplarinin alt hesap diizeyinde takip ciiidigi hesupr, 30.06.2022

tarihi itibari ile ana hesap bakiyesi 458.071,54 TL dir.

a0

ALACAK SENETLERI HESABI

Hesapta gegmis yillardan devir gelen 3.320,10 TL kayitlarda agihis bakiyesi olarak yer
almaktadir.
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SUPHELI TICAR ALACAKLAR

Siipheli alacaklar hesabinda kat maliklerinin icra agamasinda olan dosyalari takip
edilmektedir. Hesabin bakiyesi 30.06.2022 tarihi itibari ile 236.904,27 TL dir.

DIGER CESITLI ALACAKLAR

Personel tarafindan site yonetimi aleyhine agilan Kidem Tazimiiau Duvast igin ilgili lcra
Miidiirliigiine 11.676,74 TL yatrilmistir. Tutar bloke edilmiy olup, yonctim taralindan
temyiz bagvurusunda bulunulmustur.

iS AVANSLARI HESABI

is avanslari hesabinda, bazi kat maliklerinden alinan borcun tukip edildigi hesap olarak
kullanilmistir. Kurumlara &denecek fatura tutarlart banka ve kasw bLukiyesinin yeterli
olmamasi durumunda, kat maliklerinden kredi karti ile Odeme yapmalar talep
edilebilmektedir. Boylelikle faturanin 6denmesinde gecikme olmadigindan dolayu site lehine
avantaj saglamaktadir. Hesabin 30.06.2022 tarihi itibari ile bakiyesi 40.000,00 TL Alacak
bakiyesi seklindedir.

DEMIRBASLAR HESABI

255.01 Demirbaslar hesabi igerisinde kayith demirbaglar igin Y 0nciim Mulasebe departimant
tarafindan gegmis donemlerde Demirbas gizelgesi hazirlanarak tarafima iletilmistir. Yapilan
kontrolde kayitlar ile ¢izelgenin uyum sagladigi gorilmustir.

Alinan demirbaslarin dénem gideri olmasi nedeni ile amortisman ayrilmadifi ve gider olarak
kayitlara alindig1 yonetim tarafindan beyan edilmistir. 2021 yilindan aktarilan bakiye tutarly
olup, rapor tarihi olan 30.06.2022 tarihine kadar hesaba kayit ;31 | yapillmanmustr,

Ayrica bu hesap altinda sunun da belirtilmesi yerinde olacukui. 2018 yili raporumuzda,
“Diger Cesitli Giderler ana hesabi altinda takip edilmekte olan Temizlik Malzeme Giderleri
Hesabinin igerisinde, sitenin islerinde kullaniimak amaciyla 2018 Model — 4050 2WD Roll
Barli Traktor alinmistir. Cem Otomobil Petrol Gida ve Lojistik San.Tic. Ltd. Sti. alinan
49.000,00 TL tutarh traktoriin, Site Yonetimi adina trafik tescil islemi yapilamadigindan
dolay1, site yonetim kurulundan Murat YAZGAN adina tescil islemii yapildigi beyan
edilmistir. *

SATICILAR HESABI

Ana hesap olarak bakildiginda, satici/tedarik¢i firmalara 30.06.2022 tarihi itibari ile
943.839.48 TL Alacak bakiyesi oldugu gériilmiistiir. Borg tutarlarindan bazilarinin hentiz
5demelerinin vadesinin gelmedigi goriilmistiir. ( Aksigorta ve Orta Dogu Elektrik A.S. gibi)
Bazi firmalarin bakiyeleri asagidaki tabloda belirtilmigtic. 10.000.00 T il bakiyeler
tabloya dahil edilmemistir.
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Ak Sigorta A.S.(Tankir Sigorta) 260.013,35%

Ortadogu Elektrik Enerjisi Toptan Satig A.S. 567.061,70&

Kagkar Cicekgilik Peyzaj Turz.San.Tic.Ltd.Sti 27.140,00&

Tmt Asansor Elektrik Turizim ingaat San.Tic.Ltd.Sti 2()1000,0015

Basaran Havuz Bakim ve Kimyasallari San. Tic. LTD. STi. T Jéuoiu;

TOPLAM 1924.215,05¢
PERSONELE BORCLAR

335 nolu hesabin altinda her bir personele alt hesap agilarak kullaniimistir.

Personel Islemlerine ait Nisan, Mayis ve Haziran 2022 dénemlcrine ait bordrolar, tekrar
hesaplama yontemleri ile test edilmistir. Ayrica SGK Ayhk Prin v iz Belgelerinin de
kontrolleri, aylik muhtasar beyannamelerle kargilastirilarak inceleinesi yupihmisur. Kayitlari
bordro ile uyumlu oldugu goriilmiistiir. 30.06.2022 tarihi itibari ile alt hesap bakiyelerine
bakildiginda personele 6denmemis 419.685,29 TL borg bulunmaktadir.

BELIRSIZ TAHSILATLAR

Banka hesaplarina yatirilan ve kimin tarafindan yatnldign banice agihbunadarindan tespit
edilemeyen tahsilatlarin izlendigi hesapur. lleriki donemlerde, yutiran belii olan tutarlar
ilgili cari hesaba aktariimaktadir. Hesap bakiyesi 30.06.2022 tarihi itibari ile 23.381,98 TL
alacak bakiyesi vermektedir.

STOPAJ ODEMELERI

Muhtasar Beyannameler zamaninda ilgili Vergi Dairesine voevilerch tahalhuk Fisleri
diizenlenmistir. Tahakkuk fislerine isabet eden tutarlarin Sdemcicrl zamumnda yapilmistr.
Stopaj kesintileri ve bunlara iligkin ddemelerin takip edildigi hesap 360 Ana hesabr altinda
bulunan alt hesaplardir. Hesabin 30.06.2022 tarihli bakiyesi 21.244,46 TL dir. Hesap
bakiyesinin son 6deme tarihi denetim dénemi sonrasi olan 26.07.2022 tarihidir.

SGK PRIiM ODEMELERI

Sgk prim borglarinin ve ddemelerinin takip edildigi hesap kodu 561001 nolu Odenecek
Sosyal Giivenlik Kesintileri isimli hesaptir. SGK prim borglari stiresi igerisinde 6denmigtir.
Siiresi icerisinde ddenen SGK primleri i¢in 5510 sayili kanundan dogan %03 oranindaki
indirimlerden faydalaniimistir. Hesabin 30.06.2022 tarihli bakiyesi 215.545,08 TL dir. Hesap
bakiyesinin son ddeme tarihi denetim donemi sonrasi olan 3 1.07.2022 dir.

ODENECEK DIiGER YUKUMLULUKLER

icra dosyalari igin avukat tarafindan diizenlenen vekalet dicreticrine it stopajlar 369.002
numarali hesapta takip edilmektedir. Avukat tarafindan diizenlenen vekalet licretine ait
serbest meslek makbuzunun sadece stopaj tutari bu hesaba alacak yazilmis, karsi hesap olarak
ise 602 hesapta diger gelirler hesabi kullaniimistir. islemin bu sekilde yapilmasi muhasebe
uygulamalar tarafindan takibi zorlagtirmaktadir. Bunun yerine Serbest Meslek Makbuzunun
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Briit tutarinin Gider yazilmasi, Stopaj tutarinin ilgili 360 hesapta takibi ve karsi hesabinin da
Avukatin cari hesabinda takip edilmesi 6nerilmektedir. Hesabin bakiyesi 30.06.2022 tarihi
itibari ile 6.300,22 TL alacak bakiyesi vermektedir.

KIDEM TAZMINAT KARSILIGI

31.12.2021 tarihine kadar Kidem tazminatlari i¢in toplam 980.747,79 TL tutarinda karsilik
ayriimistir. Hesapta 30.06.2022 tarihine kadar ¢ikan personellerin kidem tazminatlarindan
bir kismi bu hesaptan karsilanmis 2022 yilina ait olan kisimlari da gider hesaplarina
yazilmistir. 30.06.2022 tarihi itibari ile bu hesaptan Karstlanu kident tazminati tutar
198.194,99 TL dir.

30.06.2022 tarihi itibari ile giincel kidem tazminati kargihigi hesabinm bukiyesi 782.552.80
TL dir.

GELIR HESAPLARININ DEGERLENDIRILMESI
AIDAT GELIRLERI

Nisan Mayis ve Haziran 2022 aylarinda Kat Malikleri cari hesaplarina tahakkuk eden aidat
tutari toplami 4.794.873,57 TL dir.

DiGER GELIRLER

600.006 Nolu hesapta takip edilen Diger Gelirler Hesabindu, »ic deaiibuglurina verilen
zararlarin ilgili kisilerden tahsil edilmesi, tamir masraflari kargihiclarinm kat maliklerinden
alinmasi nedeniyle olusan gelirler ve Site sinirlari igerisinde bulan ATM cihazlarindan
dolay: elde edilen kira gelirleri, reklam gelirleri, hurda gelirleri, kule gelirleri, icra
gelirleri v.s. gelirlerinin toplami 30.06.2022 tarihi itibari ile 538.928,25 TL dir. Bu tutarin
icinde énemli yer tutan rakamlar sunlardir; 113.752,05 TL si ATM cihazlari i¢in Bankalar
tarafindan yapilan kira demeleri, 220.000,00 TL si Banka Promosyon bedeli, 8.650,00 TL
si reklam gelirinden, 137.670,55 TL Asay iletisim Hizmeticrinden whsil edilen Kule
kullanim bedeli (baz istasyonlari igin).

FAIZ GELIRLERI

600.009 nolu bu hesapta;

icra dosyasinin takip sonrast olusan gecikme bedellerinin tahakkuk kayds yupilmaktadir.
Tahakkuk kaydi karsihginda ilgili Kat Malikinin cari hesabi ¢ui kil

Rapora konu olan 01.01.2022-30.06.2022 ddnemine ait tahakkuk eden Fuiz Gelirleri
86.143,97 TL dir.

GECIKME BEDELI TAHAKKUK GELIRI

600.010 numarali hesaba kat maliklerinin ge¢ 6denen aidatlarn gecikme faizleri
kaydedilmistir. Hesaba denetim donemi olan 30.06.2022 turiiae ki 145.546,12 TL

tutarinda gelir tahakkuku yapilmigtir.
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SITE KIMLIK KARTI

Site sakinleri i¢in hazirlanan, kimlik kartlari i¢in site sakinlerinden yapilan tahsilatlarin
toplam1 30.06.2022 tarihi itibari ile 52.628,00 TL dir. Muhasebe hesap planinda 600.017
nolu hesapta izlenmektedir.

PERSONEL YEMEK KESINTIiSI GELIRI

600.090 numarali hesapta takip edilmektedir. Hesaba dahil olan islemlcr. personele verilen
bir aylik yemek bedellerinin, personelin ay igerisinde isten ayrilmasi dolayisi ile iade
alinmasindan kaynaklanmaktadir. Bu hesaba 01.01.2022 — 30.06.2022 donemi igerisinde
3.784,38 TL gelir yazilmustir.

SGK iNDIRIMI - 5510 SAYILI KANUNDAN DOGAN %3 INDIRIN

5510 Sayih Kanun geregi primlerini diizenli olarak &deyen isverenlere SGK Matrahi
iizerinden % 5 indirim yapilmaktadir. Bordo hesaplamasinda personel maliyetleri gider
olarak yazilmaktadir. Dolayisi ile SGK ya Aylik Bildirge verildiginde, SGK sistemi
iizerinden %3 indirim yapmaktadir. Sonug olarak, ilk 6nce gider yazilan ve SGK ya 6denmesi
gereken tutar daha sonra SGK tarafindan iade islemine konu oldugundan, bu hesaba gelir
yazilarak takip edilmektedir. Bu hesap, hesap planinda 600.109 numural hesapta takip
edilmekte olup, 01.01.2022 — 30.06.2022 hesap doneminde, SC prim indivimi nedeniyle
gelir yazilan tutar 220.888,32 TL dir.

4857 SAYILI KANUNDAN DOGAN SGK INIDIRMI %100 - OZURLU PERSONEL
TESVIGI

4857 sayili Kanun geredi calistirilan 6ziirl personeller igin, devict tarafindan verilen SGK
isveren prim tesvikinin izlendigi hesaptir. Muhasebe hesap pluniida 00U 10 nolu hesapta
takip edilmektedir. Denetim donemi olan 01.01.2022 — 30.06.2022 igerisinde faydalanilan
tesvik tutar1 5.208,23 TL dir.

6661 SAYILI KANUN GEREGI SGK iISVEREN ASGARI UCRET DESTEK TUTARI

6661 sayili Asgari iicret Destek tutari olarak tesvikten faydalanilmis olup. fuydalantan tutar
11.550,00 TL dir.

PILATES DERS UCRETI
Kat maliklerinin talepleri dogrultusunda ticreti mukabili pilates dersleri diizenlenmektedir.

600.115 numarali hesapta takip edilen pilates dersleri igin kat maliklerinden denetim dénemi
olan 01.01.2022-30.06.2022 tarihleri arasinda tahsil edilen ticret tutarlars 3.750.00 TL dir.
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DIGER OLAGANDISI GELIR (MUTABAKAT FARKI)

Hesap planinda 679.012 numarali hesapta izlenmektedir. Kat malikleri cari hesaplarinda
yapilan kontroller neticesinde olusan olumlu farklar bu hesapta izlenmektedir. Farklar bazen
sistemsel olarak ya da kiisurat farklarindan kaynaklandigi yonetim muhascbe departmaninca
belirtilmistir. 30.06.2022 tarihine kadar olusan bakiye 65.956.31 11. dir.

DIGER OLAGANDISI GIDER VE ZARAR (MUTABAKA'T FARK! GIDERLERI)

Mutabakat Farki Giderleri hesap planinda 689.001.001 nolu hesapta takip edilmektedir. Kat
malikleri cari hesaplarinda yapilan kontroller neticesinde olusan olumsuz farklar bu hesapta
izlenmektedir. Farklar bazen sistemsel olarak ya da kiisurat farklarindan kaynaklandigi
yonetim muhasebe departmaninca belirtilmistir. 30.06.2022 tarihine kudur olusan bakiye
28.670,10 TL dir.

DIGER OLAGANDISI GIDER VE ZARAR (YAKIT AVANS IADESI)
Yakit Avans ladesi hesap planinda 689.001.002 nolu hesapta takip edilmektedir. Bu hesapta
yakit avansi olarak tahakkuk ettirilen tutarlarin cari hesaplara iadesi takip edilmektedir.

30.06.2022 tarihi itibari ile cari hesaplara iadesi yapilan tutarlarin wplami 450.008.72 T dir.

01.01.2022— 30.06.2022 Dénemine ait detayli Gelir Tablosu Hesaplart agagida bilgilerinize
sunulmustur.

TABLO 1
INNOVIA 3 SITE YONETiIMI GELIR TABLOSU

N - " DONEM
) ——— | 30.06.2022
6 GELIR TABLOSU HESAPLARI I 15.754.940,55
600 YURT iGi SATISLAR 15.442.317,63
600.001 Aidat Tahakkuk Geliri 9.589.746,48
600.002 Isinma Tahakkuk Gelirleri ‘ 2.006.173,93
600.003 | Sicak Su Tahakkuk Geliri ] ' 1.413.242,37
600.004 | Soguk Su Tahakkuk Geliri T 14369
600.005 | Ortak Alan Isinma Tahakkuk Gelir 8975263
600.006 Diger Gelirler | 538.928,25
600.007 Yatinm Butgesi Tahakkuk Geliri 449.998,80
600.008 Yakit Avans Tahakkuk Geliri 0,00
600.009 Faiz Geliri 86.143,97
600.010 | Gecikme Bedeli Tahakkuku Geliri ] aassaes) 12
600.011 Diger gelirler B B 1 0,00
600.014 Ogs Kart Geliri 0,00
600.017 Site Kimlik Karti 52.628,00
600.079 Sigorta Hasar Bedeli Geliri 38.802,50
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600.082 Livingroom Kiralama Geliri | 5.000,00
600.087 Zorunlu Ozel Guvenlik Mali Sorumluluk Sigorta Zeyilnamesi Geliri 1 130,46
600.090 | Personel Yemek Kesintisi Geliri N N )
600.092 Personel Elbise Bedeli Kesintisi
600.099 Devir Bakiyesi

600.109 | Sgk indirimi - 05510 Sayili Kanundan Dogan 5 N | 22088832
600.110 4857 Sayili Kanundan Dogan Sgk Indirimi- 100 (Ozurlu Personel Tesvigi) 5.208,23
600.111 6661 Sayili Kanun Geregi Sgk Isveren Asgari Ucret Destek Tutar 11.550,00
600.112 | 6111 Sayil Kanundan Dogan Indirim R 0,00
600.113 27103 Sayili Kanundan Dogan indirim )
600.115 | Pilates Ders Ucreti o T 350,00
600.116 7252 Sayili Kanundan Dogan Sgk Indirimi ) I Y
600.999 Dénem Devir Hesabi 0,00
602.002 Avukat icra Dosyas! Stopajl 0,00
602.004 Déviz Kur Geliri 1.626,33
679 DIGER OLAGANDISI GELIR VE KARLAR ] 35.956,31
679.012 | Diger Olagandisi Gelir (Mutabakat Farki) - | 956,31
689 DIGER OLAGANDIS! GIDER VE ZARARLAR (-} B | 478.678,82
689.001.001 | Diger Olagandisi Gider Ve Zarar (Mutabakat Farki “ -28.670,10
689.001.002 | Yakit Avans iadesi -450.008,72
690 DONEM KARI VEYA ZARARI 725.345,43
690.001 Gelir Gider Artani | 725.345,43

GIDER HESAPLARININ DEGERLENDIRILMESI
PERSONEL GiDERLERI

En yiiksek gider kalemlerinden biri personel giderleridir. Alt hesaplarinda, personelin maag
giderlerinin yaninda, personel yemek giderleri, personel kiyafet eiderleri. kidem ve ihbar
tazminati giderleri, personel mali sorumluluk sigorta gidesteri, Muhtasar ve SGK
beyannameleri igin Odenen damga vergileri  bulunmaktadir. 01.01 2022-30.06.2022
dénemine ait bu harcama kaleminin toplami 5.598.791,13 TL dir. Ttim giderler icerisinde %
36,55 oraninda paya sahiptir. Kidem tazminati da yukarida belirtildigi gibi bu hesap kalemi
icerisinde yer almaktadir. Kidem tazminati i¢in gider yazilan tutar 64.984,32 TL dir. Daha
once Kidem Tazminati Karsiligi Hesabinda belirtildigi tizere, denetim doneminde isten
cikartilan personellere ddenen kidem tazminatin bu hesaptan, 2022 yilindun dncesine isabet
eden tutarlar ise Kidem Tazminati Karsiligi hesabindan kargilustr.

Donemler itibari ile calisan personel sayilart asagidaki gibidir.
Nisan 2022 déneminde ¢alisan personel sayisi 101 Kisi,

Mayis 2022 doneminde ¢alisan personel sayisi 103 kisi
Haziran 2022 déneminde ¢alisan personel sayist 111 Kisi
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Personel maliyetleri ile ilgili detayl tutarlar Tablo 2 de bulunan Gider Tublosu bolimiinde
detayli olarak belirtilmistir.

ENERJI GIDERLERI

Diger bir onemli yer tutan gider kalemlerinden bir tanesi de Enerji Giderleridir. Enerji
Giderleri ana hesap kalemi altinda, Ortak Alan Elektrik giderleri, Ortak Alan Isinma
Giderleri, Ortak Alan Su Giderleri bulunmaktadir. Enerji Giderleri ana erubunun toplam
tutar1 7.474.841,63 TL dir. Oransal olarak ise tiim giderler arasii i %o 4530 Orunina suhiptir.
Alt gruplar halinde bakildiginda ise;

e Ortak Alan Elektrik giderleri, 3.058.402,13TL olup, tiim gider gruplari i¢erisinde %
19,97 paya sahiptir.

e Yonetim Binasi Isinma giderleri 15.371,00 TL olup, tiim gider gruplari igerisinde % 0,10
paya sahiptir.

e Ortak Alan Su giderleri 614.899,00 TL olup, tim gider grup.ut iceriside Yo 401 puya
sahiptir.

e Ortak Alan Isinma giderleri ise 3.721.526,00 TL olup, tiim gider gruplari igerisinde %
24,29 oraninda paya sahiptir.

e Fitness Isinma giderleri 64.643,50 TL olup, tiim gider gruplari icerisinde % 0,42 paya
sahiptir.

Gider kaleminin igerisinde yer alan faturalar kayitlar ile Lorplagtinlingue. Bu gider
kaleminin igerisine yer alan harcamalari fatura eden firmalar, Gradozu lekurik Enerjisi
Toptan Satis A.S., ISKI, Igdas firmalaridir.

BAKIM ONARIM GIiDERLERI

Giderler grubunda, gider ¢esitliligi agisindan en genis gider grubudur. Alt hesaplar olarak,
site igerisinde yapilan tim bakim onarim faaliyetlerini kapsuiiadic. Bukim ve Onarim
Giderleri ana grubunun toplam tutari 1.222.954,66 TL dir. Oraisal oluruk ise tiim giderler
arasinda % 7,98 oranina sahiptir.

Bu hesabin alt hesaplarindan tutar olarak en yiiksek olanlardan bazilari sunlardir; (tim gider
gruplari igerisindeki paylart)

e Elektrik-Mekanik Altyapi Giderleri 271.072,01 TL ve % 1.77 pay.

e Asansdr Bakim Onarim ve Malzeme Giderleri 321.588.20 1L ve %0 2,10 puy

e Havuz — Golet ve Kimyasal Malzeme Giderleri 216.487,01 11 ve %o 41 pay

e Bahge ve Peyzaj Bakim Giderleri 169.183,27 TL ve % 1,10 pay
Diger alt gider gruplarina ait tim rakam ve oranlar asagida gider tablosunda
sunulmustur.
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DIGER CESITLI GIDERLER

Bu ana hesap altinda yukarida gider gruplarina girmeyen giderler yer almaktadir. Cesitli
Giderler ana grubunun toplam tutari 732.668,60 TL dir. Oransal olarak ise tim giderler
arasinda % 4,78 oranina sahiptir.

Bu gider kaleminde 6nemli yer tutan alt hesaplar sunlardir: (1 vider wraplan icinde)

Ofis Kirtasiye- Bilgisayar Arag ve Gereg¢ Giderleri 93.739,65 TL ve % 0,01 pay

Temizlik Malzeme Giderleri 366.369,99 TL ve % 2,39 pay

Haberlesme Giderleri 16.536,40 TL ve % 0,11 pay

Oto Kiralama ve Yakit Giderleri 34.697,62 TL ve % 0,23 pay

e Jeneratdr Yakit Gideri 9.192,19 TL ve % 0,06

e Merkezi Uydu Sistemleri Bakim Giderleri 10.266,00 ve % .07

e Noter ve icra Giderleri 6.978,57 TL ve % 0,05 pay

e Mutfak Giderleri (Ofis ¢ay, seker, damacana su) — Temsil ve Agirlama Gideri 39.336,11
TL ve % 0,26 pay

e Site Yonetimi Ofis Program Giderleri 65.353,76 TL ve % 0.43 pay

e Site Kimlik Karti ve OGS Alim Giderleri 18.548,95 ve % 0.12 pay

e Traktor Yakit ve Bakim Onarim Giderleri 41.883,49 TL ve v0 0.27

e Huzur Hakki Giderleri 29.450,00 TL ve % 0,19 pay

Diger daha kiigiik tutarl gider gruplari agagidaki tabloda yer almaktadir.

DANISMANLI GiDERLERI

Danismanlik Giderleri tutart 279.932.80 TL olup, tim gider groplart ivinde %o 1,83 payu
sahiptir. Bu gider kaleminin alt kalemleri sunlardir. (tim gider gruplar iginde)

e Yonetim Danismanlik Giderleri 210.630,00 TL ve % 1,37 pay
e Avukat Vekalet Ucret Giderleri 32.972,31 TL ve % 0,22 pay,
o isyeri Hekim ve is Giivenligi Hizmet Bedeli Giderleri 25.187.92 TL ve % 0,16 pay
e Denetim Danismanlik Giderleri 11.142,57 TL ve % 0,07 pu,
seklindedir.

FINANSMAN GiDERLERI

Ana gider kalemlerinden sonuncusu olan Finansman Giderlerinin toplam tutar1 9.385.01 TL
olup, tiim gider kalemleri iginde ana gider kalemi olarak % 0.0C pay sahiptir. Alt Gider
Kalemleri sunlardir; (tim gider gruplari ig¢inde)

e Banka Masraflari 7.665,14 TL ve % 0,05 pay
e Pos Tahsil Komisyon Giderleri 1.483,19 TL ve % 0,01 pay
seklindedir.

 , )
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TABLO 2
INNOVIA 3 SITE YONETIMi GIDER TABLOSU

o s00e2022 |

| GIDER YERINE

. , _ | VE
GIDER GRUBU GIDER YERI TOPLAMLAR GIDER
GRUBUNA
GORE %

PERSONEL GIDERLERI YONETIM PERSONEL GIDERLERI | 5.598.791,13 36,55
PERSONEL GIDERLERI Idari ve Teknik Personel Giderleri 129405450 845
PERSONEL GIDERLERI Temizlik Personel Giderieri R 521.074,68 | 9,93
PERSONEL GIDERLERI Damgman ve Ozel Guvenlk Giderleri | 2.056.612,92| 13,43
PERSONEL GIDERLERI Fitness personel Giderleri l 139.996,45 0,91
PERSONEL GIDERLERI Personel Yemek Giderleri 441.897,57 2,88
PERSONEL GIDERLERI Personel Kiyafet Giderleri 23.581,59 0,15
PERSONEL GIDERLERI Kidem Tazminati 64.984,32 0,42
PERSONEL GIDERLERI inbar Tazminati 5528932,  0,36]
PERSONEL GIDERLERI Personel Mali Sorumluluk Sigorta Giderleri " os128] 0,00
PERSONEL GIDERLERI "D":r’:s;i;e"r:ifiggigzﬁa“”ames' Igir adenen 648,50 0,00
ENERUJI VE SU GIDERLERI | ENERJI GIDERLERI 7.474.841,63 48,80
ENERJI VE SU GIDERLERI | Ortak Alan Elektrik Gideri 3.058.402,13 19,97
ENERJI VE SU GIDERLERI | Yénetim Binasi Isinma Gideri 15.371,00 0,10
ENERJI VE SU GIDERLERI | Ortak Alan Su Gideri 1 614.899,00 40
ENERJI VE SU GIDERLERI | Ortak Alan Isinma Gideri T 13.721.526,00] 24,29
ENERJI VE SU GIDERLERI | Fitnees Isinma Gideri - 64.643,50 | 0,42
BAKIM ONARIM GIDERLERI | BAKIM VE ONARIM GIDERLERI 1.222.954,66 7,98
BAKIM ONARIM GIDERLERI | Elektrik-Mekanik Altyapi Giderleri 271.072,01 1,77
BAKIM ONARIM GIDERLERI | Asansor Baki-Onarim ve Malzeme Giderleri 321.588,26 2,10
BAKIM ONARIM GIDERLERI | Jeneratér Bakim Gideri 3.079,80 0,02
BAKIM ONARIM GIDERLERI | Havuz-Golet ve Kimyasal Gideri T 21648761 1.4
BAKIM ONARIM GIDERLERI E?drigr?r Turnike ve Guvenlik Sistemleril_Biiam | ﬁ25.u‘su,ég “0,‘1&
BAKIM ONARIM GIDERLERI gfé‘r’n’;‘;ym;rg:;eg‘;ﬁ'g gisézr’f“”a”'m ¥e 38.821,12 0,25
BAKIM ONARIM GIDERLERI | Bahce Bakim ve Peyzaj Gideri 169.183,27 1,10
BAKIM ONARIM GIDERLERI | llaglama ve Pest Kontrol Gideri 6.808,60 0,04
BAKIM ONARIM GIDERLERI (Salig:iriTeSisat Pompasi Hidrofor- Boylar Bakim 16.2:3’: (:U 0,11
BAKIM ONARIM GIDERLERI | Finess Bakim ve Onarim Gicer (demibas — 115.497,47 0,75
s o GogRLER) | QOpa Brale Do G Yeren | oasigs) o
BAKIM ONARIM GIDERLERI | Kesintisiz Gug Gug Kaynagd Gideri 0,00 0,00
CESITLI GIDERLER GESITLI GIDERLER 732.668,60 4,78
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CESITLi GIDERLER ot 93.729.65 081
Temizlik Malzeme Giderleri (Cop Poseti, I B o |
CESITLI GIDERLER Kimyasal Malzeme ve Benzeri) 56u.JbJjS_) 2,39
CESITLI GIDERLER 8;’(tjzkriAlan Sayag Kalorimetre Okuma Bedeli 0,00 0,00
CESITLI GIDERLER Spor Kulubu Gideri 0,00 0,00
CESITLI GIDERLER Haberlesme ve internet Giderleri 16.536,40 0,11
CESITLI GIDERLER Postalama ve Kargo Gideri 315,87 | 0,00
CESITLI GIDERLER Sigorta Hasar Giderleri U,00 | 0,00
CESITLI GIDERLER interkom Haberlesme Sistemleri Bakim Gideri 0,00 0,00
Fitness Disaridan Saglanan Hizmet ve
CESITLI GIDERLER Personel Giderleri 0,00 0,00
CESITLI GIDERLER Taslit Yakit Giderleri 0,00 0,00
CESITLI GIDERLER Oto Kiralama ve Yakit Giderleri B 34.697, @2 0,23
CESITLI GIDERLER Jeneratér Yakit Giderleri _ 519219 0,06
CESITLI GIDERLER Merkezi Uydu Sistemleri Bakim Giderleri 10.266,00 0,07
CESITLI GIDERLER Noter ve icra Masraf Gideri ! 6.978,57 0,05
; Mutfak Giderleri (Ofis Cay, Seker Damacana
CESITLI GIDERLER Su)-Temsil Agirlama 39.336,11 0,26
CESITLI GIDERLER Site Yonetimi Ofis Program Gideri 65.353,76 0,43
- Yangin Séndirme Ve Yangin Sistemleri o
CESITLI GIDERLER Bakim Gidetle B B ] QO 1 0,0(3
CESITLI GIDERLER Site Kimlik Karti Ve Ogs Aim Giderleri 18.548,95) 0,12
CESITLI GIDERLER Ongérulmeyen Giderler (Cesitli Giderler) 000 0,00
CESITLI GIDERLER Traktér Yakit ve Bakim Onarim Giderleri 41.883,49 0,27
CESITLI GIDERLER Huzur Hakki Gideri 29.450,00 0,19
DANISMANLIK GIDERLERi | DANISMANLIK GIDERLERI 279.932,80 1,83
DANISMANLIK GIDERLERI Yonetim Danismanlik Hizmet Giderleri 77210:673(),90 o o 717,737_
DANISMANLIK GIDERLERI | Avukat Vekalet Ucret Gideri - 32.972,31 | 0,22
DANISMANLIK GIDERLERI | Muhasebe Denetim Ciderleri . gop o 000
DANISMANLIK GIDERLERI Ié?/deenrlgireieklml ve Is Guvenligi Hizmet Bedeli 25.187,92 0,16
DANISMANLIK GIDERLERI Denetim Danismanlik Gideri 11.142,57 0,07
DANISMANLIK GIDERLERI Sgk Tesviki igin Danismanlik Gideri 0,00 0,00
FINANSMAN GIDERLERI FINANSMAN GIDELERI 9.385,01 0,06
i Banka Masraflari (Havale, Eft Giderleri, Kur SNV
FINANSMAN GIDERLER| Giderleri, Cek Masrafi, Pos Hizmet Bedeli) 7.0b0, } | jfi
FINANSMAN GIDERLERI Pos Tahsil Komisyon Giderleri 1.483,19 0,01
FINANSMAN GIDERLERI ﬁeigme bedeli (Iski-Bedas-lgdas-Internet ve 236,68 0,00
GIDERLER TOPLAMI 15.318.573,83 100,00

YATIRIM BUTCE GiDERLERI

Her yil Ortak Alanlar igin yapilan giderlerin takip edildigi hesapui. Bu vider erubuna ait alt
idir.

bashklar asagidaki gib

N
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e 2022 yilina ait Polige tutart 518.113,35 TL

Giderler kalemleri icerisinde yer alan belgelerin yaklagik %93.5 ii oraninda kontrolleri
belgeler iizerinden yapilmistir. Istenen belgeler yonetim tarafindan en kisa zamanda
tarafimiza iletilmistir. Belgelerden birkagi servis formu ya da clektronik yazarkasalardan
alinan bilgi fisi seklindedir. Bu tiir belgelerin yerine fatura yu du fislesinin emin edilmesi
hususunda muhasebe departmanina bilgi verilmigtir.

iSLETME BUTCESI VE GERCEKLESEN GIDERLERIN KARSILASTIRILMASI

isletme biitgesi ile Muhasebe hesap planinda bulunan gider / gclir kalemleri tam olarak
ortiismediginden dolayr “Biitgelenen / Gergeklesen™ Kargilagtiilinasiin sughikh olarak
yaptlma imkant bulunamamuistir.

Ornegin; Personel Yemek Gideri, Personel Kiyafet Gideri, Gecikme Bedelleri, Kidem
Tazminati, ihbar Tazminati, Beyanname ve Bildirge Damga Vergisi gibi gider kalemleri
Muhasebe Hesap Planinda bulunmasina ragmen, biitgede karsi hesabi yoktur. Ya da baska
bir 6rnek; Biitgede Diikkan Su Geliri Hesabinin ve ATM Geliri Hesabinimn kargih g Muhasebe
Hesap Planinda yoktur.

Yukaridaki nedenlerden dolayr Biitgelenen /  Gergeklegen  kargilugtirma tablosu
yapilmamuistir.

SONUC VE GORUS

Tarafimizca, 01 Ocak 2022 tarihi ile 30 Haziran 2022 tarihleri arasindu yupilan iglemler
Denetim Standartlari dogrultusunda incelenmistir.

Yapilan galigmalarda; finansal tablolarin hazirlanmasina konu olan islemlere ait belgelerin
fiziki olarak Yonetimde mevcut oldugu goriilmiistiir. Toplanan aidatlarin harcandiklari gider
kalemleri siniflandirilarak, onem dereceleri belirlenmistir. Onem derecesine gore kasa
hesabindaki nakit ¢ikislarindan baslamak {izere denetim alanlari daralularak kontroller
yapilmistir. Denetime konu olan innovia 3 Sitesinin bilyiikliigii. meveut sosyal alanlar da
g6z oniinde bulundurularak degerlendirilmistir.

Gider tablosu incelendiginde, giderlerin yaklagik %8534 orannda vlylk bir Kisminin
Personel giderleri ile Elektrik, Su ve Dogalgaz giderleri, %7.98 “si Bakim ve Onarim
Giderlerinin olusturdugu goriilmektedir.

Yapilan denetim ¢alismalari neticesinde innovia 3 Site Yonetimi islemlerinde onemli
derecede hata ve eksikligin olmadigi kanisina varmis bulunmaktayiz.

istanbul, 07.09.2022

S.M.Mali Miisavir j/é[MM/ ol /\l&’)&w 8w
/

Tunay DURMAZ
/
/t \V h/\ Jh “’) ﬂéﬂl /



INNOVIA 3 SITE YONETIMI 30.06.2022 TARIHLI AYRINTILI BILANGOSU

31.12.2021 | 31.03.2022 | 30.06.2022 31.12.2021 | 31.03.2022 | 30.06.2022
1 DONEN VARLIKLAR 2.016.215,58| 2.324.425,89 2.022.325,42 3 KISA VADEL} YABANCI KAYNAKLAR 618.599,62| 1.268.988,69| 1.629.996,51
10 Hazir Degerler 1.365.733,94| 1.507.254,49 1.352.352,77 :
100 Kasa 21.158,57 153.660,96 42.336,00 30 Mali Borglar 0,00 0,00 0,00
101 Alinan Cekler 300 Banka Kredileri
102 Bankalar 1.344.575,37 1.353.593,53 1.310.016,77 301 Finansal Kir.Islemlerinden Dogan Borglar
103 Verilen Cekler ve Odeme Emir.(-) 0,00 302 Ertelenmis Fin.Kir.Borglanma Mal. (-)
108 Diger Hazir De§erler 0,00 303 Uzun Vadeli Kredilerin
11 Menkul Kiymetler 0,00 0,00 0,00 Anapara Taksitleri ve Faizleri
110 Hisse Senetleri 304 Tahvil, Anapara, Borg Taksit ve Faizleri
111 Ozel Kesim Tahv. Senet ve Bon. 305 Cikariimis Bonolar ve Senetler
112 Kamu Kesimi Tahv. Senet ve Bon. 306 Cikariimis, Diger Menkul Kiymetler
118 Diger Menkul Kiymetler 308 Menkul Kiymetler thrag Farklan (-)
119 Menkul Kiymetler Deger 309 Diger Mali Borglar
Disikligu Karsihd: (-) 32 Ticari Borglar 380.515,42( 1.026.371,86 943.839,48
12 Ticari Alacaklar 640.034,90 805.494,66 698.295,91 320 Saticilar 380.515,42 1.026.371,86 943.839,48
120 Alicilar 410.900,58 514.481,82 458.071,54 321 Borg Senetleri
121 Alacak Senetleri 3.320,10 3.320,10! 3.320,10! 322 Borg Senetleri Reeskontu (-)
122 Alacak Senetleri Reeskontu (-) 326 Alinan Depozito ve Teminatiar
124 Kazaniimamis Finansal Kiralama 330 Diger Ticari Borglar
Faiz Gelirleri (-) 33 Diger Borglar 22.073,98 16.864,54 443.067,27
126 Verilen Depozito ve Teminatlar 330 Diger Borglar
127 Diger Ticari Alacaklar 332 Istiraklere Borglar
128 Stipheli Ticari Alacaklar 225.814,22 287.692,74 236.904,27 333 Bagh Ortaklikiara Borglar
129 Stipheli Ticari Alacaklar Kars. (-) 335 Personele Borglar 0,00 -5.947,44 419.685,29
13 Diger Alacaklar 11.676,74 11.676,74 11.676,74 336 Diger Cesitli Borglar 22.073,98 22.811,98 23.381,98
131 Ortaklardan Alacaklar 337 Diger Borg Senetleri Reeskontu (-)
132 Istiraklerden Alacaklar 34 Alinan Avanslar 0,00 0,00 0,00
133 Bagh Ortakiiklardan Alacaklar 340 Alinan Siparis Avanslan
135 Personelden Alacaklar 349 Alinan Diger Avanslar
136 Diger Cesitli Alacaklar 11.676,74 11.676,74 11.676,74 35 Yillara Yaygin Ins. Ve On. Hak. 0,00 0,00 0,00
137 Diger Alacak Senetleri Reesk. (-) 350 Yillara Yaygin Ing. Ve On. Hak. bedelleri
138 Siipheli Diger Alacaklar 358 Yillara Yaygin Ins. Enflasyon Diz. Hesabi
139 Siipheli Diger Alacaklar Karsiligi (-) 36 Odenecek Vergi ve Diger Yiikiim. 216.010,22 225.752,29 243.089,76
15 Stoklar 0,00 0,00 0,00 360 (Odenecek Vergi ve Fonlan 34.307,94 12.916,04 21.244,46
150 flk Madde ve Malzeme 361 (Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 180.967,60 211.183,22 215,545,08
151 Yar Mamiiller 368 Vadesi Gegmis Ert. veya Taksitlendirilmig
152 Mamiiller Vergi ve Diger Yiki ikler
153 Ticari Mallar 369 (Odenecek Diger Yiikiimliliikler 734,68 1.653,03 6.300,22
157 Diger Stoklar 37 Borg ve Gider Karsiliklan 0,00 0,00 0,00
158 Stok Deger Disiikligii Karsiigi (-) 370 Donem Kan Vergi ve Diger
159 Verilen Siparig Avanslan Yasal Yikimlilik Kargiliklar
17 Yillara Yaygin ins. Ve On. Mal. 0,00 0,00 0,00 3n Dénem Karinin Pesin Odenen Vergi
170 Yillara Yaygin ins. Ve On. Mal. ve Diger Yikimlilikleri (-)
178 Yillara Yaygin Ins. Enf.Diiz. Hes. 372 Kidem Tazminat: Karsiligi
179 Taseronlara Verilen Avanslar 373 Maliyet Giderleri Kargihg
18 Gel. Ayl. Ait Gid. Ve Gelir Tah. 0,00 0,00 0,00 379 Diger Borg ve Gider Karsiliklar
180 Gelecek Aylara Ait Giderler 38 |Gelecek Aylara Ait Gelirler ve Gider 0,00 0,00 0,00
181 Gelir Tahakkuklan Tahakkuklan
19 Diger Dnen Varliklar -1.230,00 0,00 -40.000,00 380 Gelecek Aylara Ait Gelirler
190 Devreden KDV 381 Gider Tahakkuklan
191 Indirilecek KDV 39 Diger Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 0,00 0,00 0,00
192 Diger KDV 391 Hesaplanan KDV
193 Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar 392 Diger KDV
195 15 Avanslan -1.230,00 -40.000,00 393 Merkez Ve Subeler Cari Hesabi
196 Personel Avanslan 397 Sayim ve Tesellim Fazlalan
198 Diger Cesitli Donen Varliklar 399 Diger Cesitli Yabanci Kaynaklar
199 Diger Donen Varliklar Karsihigi (-)
DONEN VARLIKLAR KISA VADEL} YABANCI
TOPLAMI 2.016.215,58| 2.324.425,89] 2.022.325,42] KAYNAKLAR TOPLAMI | 618.599,62] 1.268.988,69] 1.629.996,51]




INNOVIA 3 SiTE YONETIMI 30.06.2022 TARIHLI AYRINTILI BILANGOSU

31.12.2021 | 31.03.2022 | 30.06.2022 31.12.2021 | 31.03.2022 | 30.06.2022
2 DURAN VARLIKLAR 308.477,26 308.477,26 308.477,26 4 UZUN VADEL} YABANCI KAYNAKLAR 980.747,79 894.495,67 782.552,80
22 Ticari Alacaklar 0,00 0,00 0,00 40 Mali Borglar 0,00 0,00 0,00
220 Alicilar 400 Banka Kredileri
221 Alacak Senetleri 401 Finansal Kir.Islemlerinden Do§an Borglar
222 Alacak Senetleri Reeskontu (-) 402 Ertelenmis Fin.Kir.Borglanma Mal. (-)
224 Kazaniimamg Fin. Kir. Faiz Gelirleri (-) 405 Cikarilimig Tahviller
226 Verilen Depozito ve Teminatlar 407 Cikariimis Diger Menkul
229 Sipheli Alacaklar Kargiligi (-) Kiymetler
23 Diger Alacaklar 0,00 0,00 0,00 408 Menkul Kiymetler thrag Farki (-)
231 Ortaklardan Alacaklar 409 Diger Mali Borglar
232 Istiraklerden Alacaklar 42 Ticari Borglar 0,00 0,00 0,00
233 Bagli Ortakiiklardan Alacaklar 420 Saticilar
24 Mali Duran Varliklar 0,00 0,00 0,00 43 Diger Borglar 0,00 0,00 0,00
Deger Diisikligi Karsiligi (-) 44 Alinan Avanslar 0,00 0,00 0,00
245 Bagl Ortakliklar 440 Alinan Siparis Avanslan
246 Bagh Ortakliklara Sermaye 449 Alinan Diger Avanslar
Taahhiitleri (-) 47 Borg ve Gider Kargiliklari 980.747,79 894.495,67 782.552,80
247 Bagli Ortakiiklar Sermaye Paylan 472 Kidem Tazminat: Karsiliklari 980.747,79 894.495,67 782.552,80
Deger Diisiikligi Karsihgi (-) 479 Diger Borg ve Gider Karsiliklari
249 Diger Mali Duran Varliklar Karsihgi (-) 48 Gelecek Yillara Ait Gelirler ve 0,00 0,00 0,00
25 Maddi Duran Varliklar 308.477,26 308.477,26 308.477,26 Gider Tahakkuklar
252 Binalar 49 Diger Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar 0,00 0,00 0,00
253 Tesis, Makine ve Cihazlar 492 Gelecek Yillara Eklenen veya
254 Tagitlar Terkin Edilen KDV
255 Demirbaglar 308.477,26 308.477,26 308.477,26 493 Tesise Katiima Paylan
256 Diger Maddi Duran Varliklar 499 Diger Cesitli Uzun Vadeli Yabanci Kay.
257 Birikmis Amortismanlar (-) UZUN VADEL} YABANCI 980.747,79 894.495,67 782.552,80
258 Yapiimakta Olan Yatinmlar KAYNAKLAR TOPLAMI
259 Verilen Avanslar 5 OZKAYNAKLAR 725.345,43 469.418,79 -81.746,63
26 Maddi Olmayan Duran Varhklar 0,00 0,00 0,00 50 Odenmis Sermaye 0,00 0,00 0,00
260 Haklar 500 Sermaye
261 Serefiye 501 Odenmemis Sermaye (-)
262 Kurulug ve Orgiitleme Giderleri 502 Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklan
263 Aragtirma ve Gelistirme Giderleri 503 Sermaye Diizeltmesi Olumsuz Farklar (-)
264 Ozel Maliyetler 52 Sermaye Yedekleri 0,00 0,00 0,00
27 Ozel Tiikkenmeye Tabi Varliklar 0,00 0,00 0,00 523 istirakler Yeniden Degerleme Artislari
277 Diger Ozel Tiilkenmeye Tabi Varliklar 54 Kar Yedekleri 0,00 0,00 0,00
278 Birikmis Tilkenme Paylar (-) 540 Yasal Yedekler
279 Verilen Avanslar 541 Statii Yedekleri
28 Gelecek Yillara Ait Giderler ve 0,00 0,00 0,00 542 Olaganiistii Yedekler
Gelir Tahakkuklari 548 Diger Kar Yedekleri
280 Gelecek Yillara Ait Giderler 0,00 549 (Ozel Fonlar
281 Gelir Tahakkuklari 57 Gegmis Yillar Karlan 0,00 0,00 0,00
29 Diger Duran Varhklar 0,00 0,00 0,00 570 Gegmis Yillar Karlan
291 Gelecek Yillarda Indirilecek KDV 58 Gegmis Yillar Zararlan (-) 0,00 0,00 0,00
292 Diger KDV 580 Gegmis Yillar Zararlan (-)
293 Gelecek Yilalr Thtiyaci Stoklar 59 Donem Net Kan (Zaran) 725.345,43 469.418,79 -81.746,63
294 Elden Cikanlacak Stoklar Ve Mad.D.V. 590 Gelir Gider Artani / Azalani 725.345,43 469.418,79 -81.746,63
295 Pesin Odenen Vergi Ve Fonlar 591 Gelir Gider Artani / Azalani (-)
297 Diger Cesitli Duran Varliklar
298 Stok Degjer Distkligi Karsiigi (-)
299 Birikmis Amortismanlar (-)
DURAN VARLIKLAR TOPLAMI [ 308.477,26] 308.477,26]  308.477,26 GZKAYNAKLAR TOPLAMI [ 725.345,43] 469.418,79]  -81.746,63]
AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI | 2.324.692,84| 2.632.903,15| 2.330.802,68| PASIF KAYNAKLAR TOPLAMI | 2.324.692,84] 2.632.903,15] 2.330.802,68]




INNOVIA 3 SITE YONETIMi GIDER TABLOSU

31.03.2022 30.06.2022
GIDER YERINE GIDER YERINE
f VE VE
GIDER GRUBU GIDER YER TOP R| . .
| OPLAMLA GIDER GRUBUNA TOELAMLAR GILER GRUBUNA
GORE % GORE %
PERSONEL GIDERLERI YONETIM PERSONEL GIDERLERI 2.677.875,39 35,39 5.598.791,13 36,55
PERSONEL GIDERLERI idari Ve Teknik Personel Giderleri 643.042,42 8,50 1.294.054,50 8,45
PERSONEL GIDERLERI Temizlik Personel Giderleri 742.385,66 9,81 1.521.074,68 9,93
PERSONEL GIDERLERI Danigman Ve Ozel Givenlik Giderleri 971.836,50 12,84| 2.056.612,92 13,43
PERSONEL GIDERLERI Fitnees personel Giderleri 68.170,91 0,90 139.996,45 0,91
PERSONEL GIDERLERI Personel Yemek Giderleri 206.648,92 2,73 441.897,57 2,88
PERSONEL GIDERLERI Personel Kiyafet Giderleri 0,00 0,00 23.581,59 0,15
PERSONEL GIDERLERI Kidem Tazminati 12.931,63 0,17] ) 64.984,32 0,42
PERSONEL GIDERLERI ihbar Tazminati 31.891,35 U,-o'."f 55.289,32 0,36
PERSONEL GIDERLERI Personel Mali Sorumluluk Sigorta Giderleri 630,00 0,01 651,28 0,00
: Muhtasar ve Sgk Beyannamesi igin Odenen
PERSONEL GIDERLERI Damga Vergisi Gideri 338,00 0,00 648,50 0,00
ENERJI VE SU GIDERLERI ENERJI GIDERLERI 3.914.096,80 51,73 7.474.841,63 48,80
ENERJI VE SU GIDERLERI Ortak Alan Elektrik Gideri 1.581.711,30 20,91 3.058.402,13 19,97
ENERJI VE SU GIDERLERI Yénetim Binasi Isinma Gideri 9.260,00 0,12 15.371,00 0,10
ENERJI VE SU GIDERLERI Ortak Alan Su Gideri 273.364,00 3,61 614.899,00 4,01
ENERJI VE SU GIDERLERI Ortak Alan Isinma Gideri 2.016.130,00 26,65 3.721.526,00 24,29
ENERJI VE SU GIDERLERI Fitnees Isinma Gideri 33.631,50 0,44 64.643,50 0,42
BAKIM ONARIM GIDERLERI BAKIM VE ONARIM GIDERLERI 434.754,51 1.222.954.6¢ 7,98
BAKIM ONARIM GIDERLERI Elektrik-Mekanik Altyapi Giderleri 105.202,88 271.072,01 1,77
BAKIM ONARIM GIDERLERI Asansér Baki-Onarim Ve Malzeme Giderleri 147.868,66 1,95 321.588,26 2,10
BAKIM ONARIM GIDERLERI Jeneratér Bakim Gideri 0,00 0,00 3.079,80 0,02
BAKIM ONARIM GIDERLERI Havuz-Gélet Ve Kimyasal Gideri 22.511,10 0,30 216.487,61 1,41
BAKIM ONARIM GIDERLERI gia;g:' TurnikeiVe/Gavenik SistemiariBakim 5.723,00 0,08 23.980,66 0,16
- Cctv Kamera Sistemleri-Telsiz Kullanim Ve
BAKIM ONARIM GIDERLERI Otomasyon Odasi Bakim Gideri 6.605,00 0,09 38.821,12 0,25
BAKIM ONARIM GIDERLERI Bahge Bakim Ve Peyzaj Gideri 78.572,63 1,04 169.183,27 1,10
BAKIM ONARIM GIDERLERI llaglama Ve Pest Kontrol Gideri 2.832,00 0,047 6‘808,610 0,04
BAKIM ONARIM GIDERLERI (ss‘i';';‘riT esisat Pompasi Hidrofor - Boylar Bakm| 46 554 0o 0,22 16.284,00 0,11
BAKIM ONARIM GIDERLERI Fithees' Bakim VeiOnanim Giden(jdemibag 9.003,38 012  115.497,47 0,75
Bakim Ve Onarim )
i Otopark -Bina igi Duman ISI Gaz Yangin Alarm
BAKIM ONARIM GIDERLERI sistemleri Bakim ve Onanm Giderleri 40.151,86 0,53 40.151,86 0,26
BAKIM ONARIM GIDERLERI Kesintisiz Gug Gug Kaynagi Gideri 0,00 0,00 0,00 0,00
CESITLI GIDERLER CESITLI GIDERLER 401.264,36 5,30 732.668,60 4,78
CESITLI GIDERLER gif:e‘:;':ia"ye - Bilgisayar Arag Ve Gereg 64.838,23 0,86 93.739,65 0,61
i Temizlik Malzeme Giderleri ( Cop Poseti, a
GESITLI GIDERLER Kimyasal Malzeme Ve Benzer) 204.332,08 270 366.369,99 2,39
CESITLI GIDERLER 8ir(tjil:lAlan Sayag Kalorimetre Okuma Bedeli 0,00 0,00 0,00 0,00
CESITLI GIDERLER Spor Klubu Gideri 0,00 0,00 0,00 0,00
CESITLI GIDERLER Haberlesme Ve internet Giderleri 8.106,90 0,11 16.536,40 0,11
CESITLI GIDERLER Postalama Ve Kargo Gideri 122,39 0,00 315,87 0,00
GESITLI GIDERLER Sigorta Hasar Giderleri 0,00 0,00 0,00 0,00
GESITLI GIDERLER Interkom Haberlesme Sistemleri Bakim Gideri 0,00 0,00 0,00 0,00
: Fitnees Digaridan Saglanan Hizmet Ve
GESITLI GIDERLER B sonel idaner 0,00 0,00 0,00 0,00
GESITLI GIDERLER Tagit Yakit Giderleri 0,00 0,00 0,00 0,00
GESITLI GIDERLER Oto Kiralama Ve Yakit Giderleri 16.121,19 021  34.697,62 0,23
GESITLI GIDERLER Jenerator Yakit Giderleri 9.192,19 0,12} 9.192,19 0,06
GESITLI GIDERLER Merkezi Uydu Sistemleri Bakim Giderleri 10.266,00 0,14 10.266,00 0,07
GESITLI GIDERLER Noter Ve icra Masraf Gideri 6.029,70 0,08 6.978,57 0,05
CESITLI GIDERLER Mutfak Giderleri (Ofis Gay, Seker Damacana 20.909,26 0,28 39.336,11 0,26
Su)-Temsil Adirlama
CE$|TL| GIDERLER Site Yénetimi Ofis Program Gideri 29.912,44 0,40 65.353,76 0,43
CESITLI GIDERLER Yangin Séndirme Ve Yangin Sistemleri Bakim 0,00 0,00 0,00 0,00
GESITLI GIDERLER Site Kimlik Karti Ve Ogs Alim Giderleri 6.772,98 0,09 18.548,95 0,12
GESITLI GIDERLER Ongorilmeyen Giderler (Cesitli Giderler) 0,00 0,00 0,00 0,00
GESITLI GIDERLER Traktor Yakit ve Bakim Onanim Giderleri 10.361,00 0,14 41.883,49 0,27
GESITLI GIDERLER Huzur Hakki Gideri 14.300,00 0,15 0,19
DANISMANLIK GIDERLERI DANISMANLIK GIDERLERI 133.699,93 1,77] g 1,83
DANISMANLIK GIDERLERI Yonetim Danigmanlik Hizmet Giderleri 105.315,00 1,39 210.630,00 1,37
DANISMANLIK GIDERLERI Avukat Vekalet Ucret Gideri 16.355,97 0,22 32.972,31 0,22
DANISMANLIK GIDERLERI Muhasebe Denetim Giderleri 0,00 0,00 0,00 0,00
DANISMANLIK GIDERLERI igyeri Hekimi Ve Is Guvenligi Hizmet Bedeli Gid 12.028,96 0,16 25.187,92 0,16
DANISMANLIK GIDERLERI Denetim Danigmanlik Gideri 0,00 0,00 11.142,57 0,07
DANISMANLIK GIDERLERI Sgka Tegviki igin Danigmanlik Gideri 0,00 0,00 0,00 0,00
FINANSMAN GIDERLERI FINANSMAN GIDELERI 4.396,80 0,08 9.385,01 0,06
¥ : Banka Masraflari ( Havale, Eft Giderleri, Kur R A 0
FINANSMAN GIDERLERI Giderleri, Gek Masrafi, Pos Hizmet Bedeli) 3.251,85 0,04 7.665,14 0,05
FINANSMAN GIDERLERI Pos Tahsil Komisyon Giderleri 1.144,95 u_,_u_':.' 1.483,19 0,01
FINANSMAN GIDERLERI f;&me bedeli (Iski-Bedas-lgdag-Internet ve 0,00 0,00 236,68 0,00
GIDERLER TOPLAMI 7.566.087,79 1DO,0JJ 15.318.673,83 100,00




iINNOVIA 3 SITE YONETIMi GELIR TABLOSU

DONEM DONEM
31.03.2022 30.06.2022

6 GELIR TABLOSU HESAPLARI 8.5563.619,93 15.754.940,55
600 YURT ICI SATISLAR 833.274,58]  15.442.317,63
600.001 Aidat Tahakkuk Geliri 4.794.872,91 5.589.746,48
600.002 Isinma Tahakkuk Gelirleri 1.133.346,62 2.006.173,93
600.003 Sicak Su Tahakkuk Geliri 659.138,50 1.413.242,37
600.004 Sogduk Su Tahakkuk Geliri 3.355,20 7.943,69
600.005 Ortak Alan Isinma Tahakkuk Geliri 485.732,13 859.752,63
600.006 Diger Gelirler 363.527,31 538.928,25
600.007 Yatinm Bitcesi Tahakkuk Geliri 149.999,60 449.998,80
600.008 Yakit Avans Tahakkuk Geliri 0,00 0,00
600.009 Faiz Geliri 7.654,89 86.143,97
600.010 Gecikme Bedeli Tahakkuku Geliri 66.583,65 145.546,12
600.011 Diger gelirler 0,00 0,00
600.014 Ogs Kart Geliri 0,00 0,00
600.017 Site Kimlik Karti 20.568,00 52.628,00
600.079 Sigorta Hasar Bedeli Geliri 9.000,00 38.802,50
600.082 Livingroom Kiralama Geliri 2.000,00 5.000,00
600.087 Zorunlu Ozel Givenlik Mali Sorumluluk Sigorta Zeyilnamesi Geliri 51,99 130,46
600.090 Personel Yemek Kesintisi Geliri 1.658,33 3.784,38
600.092 Personel Elbise Bedeli Kesintisi 0,00 959,44
600.099 Devir Bakiyesi 0,00 0,00
600.109 Sgk Indirimi - 05510 Sayili Kanundan Dogan 5 118.977,75 220.888,32
600.110 4857 Sayili Kanundan Dogan Sgk Indirimi- 100 (Ozurlu Personel Tesy 2.881,37 5.208,23
600.111 6661 Sayill Kanun Geregi Sgk Isveren Asgari Ucret Destek Tutar 11.550,00 11.550,00
600.112 6111 Sayill Kanundan Dogan Indirim 0,00 0,00
600.113 27103 Sayili Kanundan Dogan Indirim 0,00 513,73
600.115 Pilates Ders Ucreti 750,00 3.750,00
600.116 7252 Sayili Kanundan Dogan Sgk Indirimi 0,00 0,00
600.999 Dénem Devir Hesabi 0,00

602.002 Avukat lcra Dosyasi Stopajl 0,00

602.004 Déviz Kur Geliri 1.626,33 1.626,33
679 DIGER OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 9.291,34 65.956,31
679.012 Diger Olagandigi Gelir (Mutabakat Farki) 9.291,34 65.956,31
689 DIGER OLAGANDIS! GIDER VE ZARARLAR (-) -14.291,42 -478.678,82
689.001.001 Diger Olagandigi Gider Ve Zarar (Mutabakat Farki -14.291,42 -28.670,10
589.001.002 |Yakit Avans ladesi 0,00 -450.008,72
690 DONEM KARI VEYA ZARARI 72534541 725.345,43
690.001 Gelir Gider Artani 725.345,43 725.345,43

DONEM KAR YADA ZARARI

I

GELIRLER 8.553.619,93 15.754.940,55
GIDERLER 8.084.201,14 15.836.687,18
GELIR GIDER ARTANI 469.418,79 -81.746,63
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